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savoir que les hiens peuvent étre réalisés en tout temps par
Poffice. Ce serait les priver de toute sécurité et les obliger
A des démarches continuelles. Si la liquidation se prolonge,
les créanciers peuvent méme facilement oublier qu’il s’agit
d’une faillite sommaire....

La société créanciére était donc en droit de demander
Pannulation de la vente de gré a gré opérée i son insu,
en tant du moins qu’elle rendait vraisemblable que la
publicité donnée 4 la vente elit permis d’obtenir un meil-
leur résultat. Or, en affirmant qu’elle eiit elle-méme été
disposée & offrir un prix sensiblement supérieur, la plai-
gnante apportait & cet égard une justification suffisante.
Elle n’avait plus 4 entreprendre d’autres preuves. 11 deve-
nait constant que la vente 1ésait les intéréts des créanciers.
Au surplus, il était d’emblée singulier, malgré les explica-
tions de l'office, qu'une créance hypothécaire couverte &
raison de 4784 fr. 10 par une vente antérieure fit. cédée
pour le prix de 100 fr. au premier amateur venu.

C’est 4 tort, dans ces conditions, que les Autorités can-
tonales ont rejeté la plainte. Le recours doit donc étre
admis et la vente de gré & gré annulée. Il n’est pas néces-
saire de décider si, vu la valeur aléatoire de la créance, une

vente aux enchéres serait indiquée ; la recourante ne for- .

mule & ce sujet aucunes conclusions. L’office devra, & tout
le moins, donner 4 la nouvelle vente une publicité restreinte,
par avis aux créanciers.

Par ces motifs la Chambre des Poursuiles ef des Faillites

admet le recours et annule la vente de gré & gré operée
par loffice.

27. »Entschei& vom 25. September 1937 i. S. Egger. |

Die Kosten des Sachwalters im (vorangegsngenen)
Nachlassverfahren werden vom Nachlassvertrag mit
Vermogensabtretung nicht betroffen, sind Masse-
verbindlichkeiten (Erw. 1). .
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Gebiihren tarif Art. 13: Die Reiseentschéadigung
betrigt nicht mehr als 25 Rappen, auch wenn wegen schlechter
Eisenbahn verbindungen das Automobil beniitzt
wird (Erw. 2). :

Geb.Tar. Art. 30: Setzt die kantonale Aufsichtsbehérde fiir
samtliche mit der Verwaltung eines Grund-
stiickes verbundenen Verrichtungen eine einheit-
liche Gebiihr in Prozenten der eingezogenen Ertrignisse
oder in anderer Weise fest, so kann fiir Versteigerung
oder Freihandverkauf doch eine besondere Gebiibr
bezogen werden (Erw. 3).

Les frais du commissaire dans la procédure qui a préeédé 'adoption
d’un concordat par abandon d’actif ne sont pas compris dans
celui-¢i, mais constituent des dettes de la masse (consid. ).

Tarif des frais art. 13 : L'indemnité de déplacement n’est pas supé-
rieure & 25 centimes, mémo si, par suite de la mauvaise corres-
pondance des trains, il a fallu recourir & 'gutomobile (consid. 2).

Tar. fr. art. 30 : Lorsque Pautorité cantonale de surveiilance fixe,
pour l’ensemble des opérations relatives & une gérance, un
émolument unique caleuld en pour cent des revenus de I'immeu-
ble ou d’une autre maniére, la vente aux enchéres ou de gré d gré

" donne cependant droit & la perception d’un émolument spécial
(consid. 3).

 Le spese del commissario nella procedurs antecedente all’accetta-

zione di un concordato mediante abbandono degli attivi non sono
comprese in quest’ultimo, ma costituiscono debiti della massa

{consid. 1).

Tariffa delle spese, art. 13 : L’indennitd di trasferta non & superiore
a 25 centesimi anche quando, in seguito a cattiva coincidenza
dei treni, si dovette utilizzare 'automobile {consid. 2).

Tar.sp. art. 30 : Quando I'autoritdh cantonale di vigilanza stabi-
lisce pel complesso delle presta,zwm riferentisi all’amministra-
zione di un immobile un’unica indennitd da computarsi un tanto
per cento sui redditi riscossi o in altro modo, si pud tuttavia
percepire una tassa speciale per la vendila ai pubblici incanti
o a trattative private (consid. 3.)

Der Rekurrent war Sachwalter im gerichtlichen Nach-
lagsverfahren iiber G. Reist, das zur Annahme und Besta-
tigung eines Nachlassvertrages mit Vermogensabtretung
an die Glaubiger (Liquidationsvergleich) und Liquida-
tionsauftrag an den Rekurrenten fiihrte. Die vom Nach-
lassverfahren her noch ausstehenden Sachwalterkosten,
die von der zweitinstanzlichen N&chlass- bezw. Aufs:chts-
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behorde auf Fr. 855.05 bestimmt worden sind, will der
Rekurrent aus dem Liquidationserlos vorab voll decken.
Ferner beansprucht er fiir seine Reisen von Langnau nach
Griinen, Trachselwald und Wasen, die er wegen iibermas-
sigen Zeitverlustes infolge der schlechten Eisenbahnver-
bindungen nicht mit der Eisenbahn machte, 40 Rappen
Kilometervergiitung, sowie Fr. 100.— fiir freihindigen
Liegenschaftsverkauf.

Auf vom Schuldner und Gliubigern gefiihrte Beschwer-
den hin hat die kantonale Aufsichtsbehérde am 6. August
1937 die Sachwalterkosten (restanz) in die fiinfte Klasse
verwiesen, die Kilometervergiitung fiir Reisen lings der
Eisenbahn auf 25 Rappen herabgesetzt und im weiteren
erwogen : « Fr. 100.— betreffen die Liegenschaften, wofiir,
wie bereits ausgefiihrt, eine einheitliche Gebiihr durch die
Aufsichtsbehtérde bestimmt werden wird : Zwecks ein-
heitlicher Berechnung der Gebiihren fiir die Liegen-
schaftsverwaltungen erliess die kantonale Aufsichtsbe-
horde im Einvernehmen mit der Justizdirektion des Kan-
tons Bern in Anwendung von Art. 30 Abs. 3 und 48 Geb.
Tar. am 29. Marz 1933 ein Kreisschreiben folgenden Wort-
lautes : Fiir simtliche mit der Verwaltung eines Grund-
stiickes verbundenen Verrichtungen ist.eine einheitliche
Gebiihr zu beziehen, welche je nach der Art des Objektes,
der Dauer der Verwaltung und der entstandenen Arbeit
auf 1-5 %, der Ertragnisse oder 14-2 %, der Grundsteuer-
schatzung festzusetzen ist. »

Diesen Entscheid hat der Rekurrent an das Bundes-
gericht weitergezogen mit dem Antrag auf Abweisung der
Beschwerden betreffend 1. Sachwalterkosten, 2. Kilometer-
geld und 3. Verwertungsgebiihr.

Weitere, teils zu gunsten, teils zu ungunsten des Rekur-
renten erledigte Beschwerdepunkte sind nicht mehr streitig.

Die Schuldbetreibungs- und Konkurskammer
zieht in Erwdgung :
1. — Sténdiger Rechtsprechung gemiiss wurden die im
Nachlassverfahren erwachsenen Sachwalterkosten im nach-
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folgenden Konkurs bisher als gewohnliche Konkursfor-
derungen behandelt, wenn sich also das Nachlassverfahren
als zwecklos herausgestellt hatte. Gegenwiirtig steht jedoch
zur Entscheidung, wie diese Kosten zu behandeln seien in
der Liquidation zufolge Nachlassvertrages mit Vermégens-
abtretung, der ohne Tatigkeit des Sachwalters gar nicht
(oder kaum, nimlich als aussergerichtlicher) hatte zu-
stande kommen koénnen. Hieriiber hat nun firr das Nach-
lassverfahren von Banken die einschligige Verordnung des
Bundesgerichtes vom 11. April 1935 in Art. 25 bestimmt :
« Von einem Vertrage mit Vermdgensabtretung werden
alle vor der Bekanntmachung der Nachlasstundung sowie
die nachher bis zur rechtskriftigen Bestatigung ohne Zu-
stimmung des Sachwalters entstandenen Forderungen be-
troffen. Die wihrend der Nachlasstundung mit Zustim-
mung des Sachwalters eingegangenen Verbindlichkeiten
sind Masseverbindlichkeiten, auch in einem nachfolgenden
Konkurs ». Im vorliegenden Fall braucht nicht allgemein
Stellung genommen werden zur Frage, inwiefern diese
Vorschrift (sowie Art. 22) analog auf jedes Nachlassver-
fahren bezw. jeden Nachlassvertrag mit Vermogensab-
tretung angewendet zu werden verdiene (vgl. dariiber
Haasz, die Bedeutung der Verordnung iiber das Nachlass-
verfahren von Banken und Sparkassen vom 11. April 1935
fiir die Praxis, in der Festgabe fiir Gétzinger S. 136 ff.,
140). Nicht nur entstehen die Sachwalterkosten wahrend
der Nachlasstundung zwangsliufig und kénnen daher
schlechterdings nicht den vom Nachlasschuldner ohne
Zustimmung des Sachwalters eingegangenen und daher
disqualifizierten Verbindlichkeiten gleichgestellt werden,
sondern sie werden insofern zur Aufrechterhaltung des
Betriebes oder zur Erhaltung des Massevermogens aufge-
wendet, als ohne die Durchfiihrung des Nachlassverfahrens
der Konkurs iiber den Schuldner eréffnet und ihm, wie
auch seinen Glaubigern, die Verfiigung iiber das Verméogen
und den Geschiftsbetrieb zur Durchfithrung des gesetzlich
geordneten Konkursverfahrens entzogen wiirde. Daher ist
die analoge Anwendung jedenfalls in der hier streitigen
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Beziehung gerechtfertigt und kann dem Sachwalter die
nachtrigliche Vollzahlung seiner Kosten in dem behérdlich
festgesetzten Umfang aus dem Massevermégen nicht ver-
weigert werden.

2. — Beziiglich des Kilometergeldes ist der angefochtene
Entscheid ohne weiteres zu bestétigen. Beigefiigt werden
mag, dass es sich nicht in der Vergiitung der Fahrkosten
erschopft, sondern ausserdem eine Vergiitung fiir allfallige
weitere Reiseauslagen und fiir versiumte Zeit enthilt, die
einem gewissen Durchschnitt entspricht und daher in
gleicher Weise ohne Riicksicht darauf gerechtfertigt ist,
ob die Vergiitung im einzelnen Fall angemessen oder aber
zu gross oder zu klein sei.

3. — Die Gebiihrenforderung des Rekurrenten fir frei-
hiandigen Liegenschaftsverkauf, also Verwertungshand-
lungen, vermag sich auf Art. 49, 34 und 32 Abs. 1 Geb.Tar.
zu stiitzen und wird in keiner Weise berithrt durch die
einheitliche Gebiihr, welche die Vorinstanz gestiitzt auf

Art. 30 (recte) Abs. 4 und 48 Geb.Tar. an Stelle der in ’

diesem Art. 30 bezw. 48 vorgesehenen Gebithren fir
samtliche mit der Verwaltung von Grundstiicken verbun-
denen Verrichtungen festgesetzt hat. Indessen ist die
Sache zu der noch nicht getroffenen Entscheidung iiber die

Hohe der geforderten Gebiihr an die Vorinstanz zuriickzu-

weisen.

Demnach erkennt die Schuldbetr.- w. Konkurskammer :

Die Rekursantrage 1 und 3 werden begriindet erklart,
letzterer bloss im Sinne der Riickweisung an die Vorin-
stanz. Der Rekursantrag 2 wird abgewiesen.
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28. Entscheid vom 27. September 1937 i. S. Reiffinger. |

Art. 92 Ziff. 3 SchKG. Die Untervermistung von fiinf moblierten
Zimmern einer Sechszimmerwohnung ist nicht mehr Berufs-
ausiibung, sondern Unternehmung.

Art. 92 ch. 3 LP. La sous-location de cinq chambres meublées
d’un appartement qui en compte six n'est plus Pexercice
d’une profession, mais 'exploitation d’'une entreprise.

Art. 92 cifra 3 LEF. La sublocazione di cinque camere mobiliate
d’un appartamento composto di sei locali non & esercizio di
una professione, ma di un’impresa.

A. — Das Betreibungsamt hatte der alleinstehenden, in
der gemieteten Sechszimmerwohnung von der Ausmietung
von 5 méklierten Zimmern lebenden Mietzinsschuldnerin
zwei ganze Zimmereinrichtungen und daneben einige
Einzelgegenstinde im Schatzungswert von zusammen
Fr.1322.— retiniert. Die untere Aufsichtsbehorde gab auf
Beschwerde der Schuldnerin die retinierten Sachen als
zur Berufsausiibung unentbehrliche Kompetenzstiicke frei ;
die obere stellte die Retention wieder her. In ihren Erwa-
gungen fiihrt sie aus, die alleinstehende Schuldnerin hake
das ihren Eigenbedarf weit iibersteigende Mobiliar einzig
zum Zwecke der Zimmervermietung angeschafft. Die aus
der Vermietung von 5 Zimmern sich ergebende Tatigkeit
bilde nicht einen lediglich das Budget des eigenen Haus-
halts verbessernden, mit diesem zusammen zu besorgenden
Annexbetrieb zu diesem, sondern stelle die Haupttatigkeit
der Wohnungsmieterin dar, die die Grosse der gemieteten
Wohnung nicht nach ihrem eigenen Bediirfnis, sondera
nach der Zahl der zu vermietenden Zimmer gewahlt habe. '
Eine solche Zimmervermietung erscheine nicht mehr als
blosse Berufungsausiibung, sondern als Unternehmung im
Sinne der Rechtsprechung zu Art. 92 Ziff. 3. 8chKG. Mit
der erfolgten Retention werde die Kompetenzqualitit
soweit verneint, als der Haushalt iiberdimensioniert sei ;
die Untervermietung in der verbleibenden Vierzimmer-
wohnung stelle einen noch als Berufsausiibung passieren-
den Kleinbetrieb dar.



