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intimo nesso con la vendita immobiliare medesirpa, della 
quale anzi esso costituisce condizione essenziale (vedi casi 
analoghi RU 28 11 p. 250; 31 II p. 405 e seg. e le sentenze 
ivi citate). 

3° - Ma l'intimo legame che esiste tra la penale e il con
tratto principale risulta evidente anche dall'esame delle ecce
zioni ehe gli attori ad essa oppongono e delle quali queste 
Tribunale, giudieando deI merito deIla causa, dovrebbe co
noscere. 

Gli attori rimproverano al Comune di non averli immessi 
nel pacifico possesso della eosa venduta e di non aver ese
guito a tempo 1e strade di aecesso (exceptio non rite adim
p)eti contractus). Queste eccezioni concernono anzitutto il 
contratto immobiliare e la smt eseeuzione, ma stanno anche 
in rapporto diretto con Ja clausola penale, comecche da esse 
possa dipendere la riduzione ed anche il diritto di farJa va
lere, a mente deI prineipio ehe chi domanda l'adempimento 
di un eontratto bilaterale deve averlo, per parte sua, giä. 
adempito (art. 95 CO v). L'esame di queste obbiezioni eon
durra quindi necessariamente al quesito dell'adempimen1o deI 
contratto non solamente dal punto di vista degH obblighi 
degJi at10ri (di fabbricare), ma anehe di quelli deI convenuto: 
dunque a giudicare dell'adempimento deI contrat1o in genere 
nelle sue parti principali. 

Ma anehe l'altra eceezione, quella della. liceitä delIa cen
venzione dal punto di vista dell'art.17 CO v,non e uua que
stione astratta, ehe possa decidersi indipendentemente 
dalle altre clausole dei contratto immobiliare. Anche qui la 
portata generale deI contratto, 10 scopo eui tendevano le 
parti stipulando Ia penale in relazione eogli intenti deI eon
tratto principale, sono altrettante questioni pregiudiziali di 
indole eonereta e ehe non ponno avere adeguata risposta se 
non esaminando le disposizioni deI eontratto immobiliare 
nella Ioro generalitä. e nella 10ro relazione eon Ie parti. 

TI Tribunale federale pronuneia: 
Non si entra nel meri10 delle appellazioni. 
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114. ~deU btr I. <li .. U .. 6tdfuud .. om lt. 'lto6tt 1913 
in S<l~en gD .. Utr·~ .. u,", ~efl. u. ~erA'tI., gegen ~".ftt, 

$'tr. u. ~er.'~efI. 

1. Zivi/rechtliohe Beschwerde nach Art. 87 Ziff. fOG. VeJ'kältnis 
zur Bent{ullg. J~lle ist diesel' subsidiär, Beide Rechtsmittel können 
nicht in einer Eingabe verbunden werden. 

a. Uebergangsrecht. Verpfl'ü,ndungsnertrag nach altem Recht; Auf
hebung unter dem nelten Recht. Für die lVil'klUtgen der Aufhebung 
und die Anseinandel'setzung ist das alte Recktltutssgebend. 

A. - ~Ut~ Urtetl l)om 13. 3uni 1913 ~at b(l~ Ob@ bes 
$'tanton~ <5~amaufen erlannt: 

,,1. ~er (Im 8. ~euru(lr 1902 3tvif~en ben jßarteien auge" 
IIf~{offene ~i6gebin!l~l)ertrag ift mit ~eutigem ~Ilge Ilufgelöft. 

,,2. ~er ~d(llgte ift gericf)tlid) ge~alten I bem $'tlager eine 
IIIe6enßllingIid)e ili~rIid)e mUmentation im ~etrage l)on 250 ~r. 
"aw3uri~ten. 

,,3. ($'toften). 
,,4. <5~t'iftU~e IDlitteilung an bie jJ3atteien unb an bie erfte 

,,3nftaua"· 
B. - ~iefe ~itteHun9 erfolgte am 7. 3uIi 1913. <5d)on am 

3. sI. IDlon. 9cttte ber ~ef(agte "aur morforge" beim OU@ bie 
~erufun9 an ba~ ~@ erfllirt, mit bem mutrag auf mbtveifuug 
her Atlage unb auf mÜlftveifung ber <5ad)e an bie fllntonlllen 3n .. 
ftanaen au neuer ~eurteilnn9 auf @runb beß· eibgeni;ffifd)en ftatt 
~ fan tonalen med)ti3. ~ieler l)orforglid)en ~erufungßerf(iirung 
lag eine furae ~egrünbungsfd)rift bei. 

IDlit &inglluen uom 26. 3uH 1913 Iln ba~ Ob® unb Iln OIlß 
~@ ~llt ber ~effllgte bie ~erufung gegen baß Urteil beß Ob@ 
erneuert unb auf feine ~ingll6e \;}om 3-. 3uli 1913. l)ertviefelt, bie 
er oeftlitige unb beren ~lttrlige ne6ft ~egrünbung er tvieber~oJe. 
,3n her &inga&e an baß ~@ fügte ber ~effllgte oei, er er~~e 3u" 
91ei~ ~ef~ltlerbe gemdu ~rt. 87 31ff. i 0&. 

C. - ~er mertreter bes $'tliigeri3 ~Ilt fid) in einer &ingaoe 
l)om 30. ,3uli 1913 Iln baß Ob@ au ~anben beß ~@ bagegen 
uerlOO~rt, bau ber ~aU au biefeß tvtitergeaogen tverbe. 3n feiner 
~nttvort auf bie ~erufung ijat foooun ber $'tlliger beantragt, ~ 
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fei tl.legen ~ctd}tanwenboorfeit beß eibgeuöffifd}en !Jied}teß auf bit 
l.8erufung utd}t einautteteu. 
5D~ l.8uubeßgerid)t 3ie~t t n @; r w a 9 u u 9 : 
1. - SDie q!arteien fd}Ioffen am 8. ~e&runr 1902 einen ~er~ 

:pfrüubungßuertrng ao: bel' $tl/iger al~ lpfriinber, bel' ~elIagte (fein 
Sd}wtegerfo9n) uub beilen ~9efrau a~ lpfrunbgeOer. SDer $tläger 
ttat fein auf 4713 ~r. 89 @:~. inucntarifierteß ~etto),)ermögelt 
ben lpfrnnbgeOern a6,' wogegen biefe fid) ),)er~f!td)tetelt, i9n kOenss 
llinglid} unh feinem Staube gemliu mit 5ffio9mmg, .stoft, $tIeibern 
unb 5ffilifd)e au ~e9en uub im $tran~eitßfaIIe au ucr~f!egen. ~~ 
fam balb au StTettigfeiten, in beren )8erlauf ber $tlliger ben l.8e .. 
lIagten auf rid)tige ~füIIung beß ~ertrageß Maugte. ~m 27.1Ros 
ucmOer 1907 ),)erglid)en fid) bie lparteien, inbem ber l.8eflagte ftd} 
),)er~f!id)tete, bie l.8eftimmungen bes ~ertrage5 nid)t me9r au uer" 
lefen. 5Dabie IDeffJ9eIItgfetten aOer fortbauerten, füubigte bel' &s 
flngte mit l.8rief UOUt 20. '~bruar 1912 au ben ?8ormuub be5 
$tlligerß ben ?8ertrag "nad) ~rt. 526 (neu) D!Ji11 auf 6 SJRonide. 
SDie 5ffiaifen0e9örbe ~rnfabingeu na9m bie $tünbigung au unb 
Oeauftragte ben ?8ormultb, über bie uermögeußred)tlid)e ~ußein .. 
auberf~ung mit bem l.8eflagteu in Unter9aubIuug au treteu unb 
weuu nötig ben !Jied)tßweg au ßefd}reiten. SDa eine ~iniguug nid)t 
eraieIt ltIerbeu foonte,Ieiteteber lBormuub beß $tlligers bie Uor. 
lieseube $tlage rin, mit bem !Jied)~bege9ren, es fei bel' l.8eflagte 
au uer9a1ten, eineu l.8etrag uon 2350 ~r., euentuell einen nael) 
rid)terItd)ent ~meffen feftauf~beu &trag gerauß3u0e3n9len, weiter 
euentuell bem $tlliger eine ,3a9reßrente l)on 400 %t., eueutueII 
eine nad) rid)terHd)em ~meffen feftaufevenbe !Jiente au entrid)ten. 
3m lproaefJ ~at bel' l.8eflagte fid) -auf ~l't. 526 uub 527 neu D9t 
in merliinbuug mit ben UOergangßbeftimmungen beß 3@l.8 berufen, 
1tIÖ9renb ber $tlliger bie ~nltleuboorfeit beS alten 9ted)teß be9a~tet 
9at. ~ie erfte ,3nftQna ~at ben ?Beflagteu 3ur 3Q~luug einer le; 
Oeußliinglid)en 3a9mrente uon 200 ~r., baß Dli@ aur 3Cl9lnng 
einer fold)en uon 250 ~r. uerurteUt; bas Dli@ 9Clt, geftußt auf 
Illrt. 1 Sd)I~ 3@?B, Die Stteitfad}e uad) bem alten fantoualeu 
iRed)t eutfd)ieben. 

2. - ~~ fragt fid) aunlid)ft, ob in ber ~rfl/irung be!3 l.8e; 
flagten in feiner ~iugaOe uom 26. ,3uli 1913 an baß l.8@, er 
ergebe "aug1eidj" l.8efd)werbe gemlifj ~rt. 87 3iff. 1 D@, eine 
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formrid)Hge 3il,lHred)tfi1)e ~efd)werbe wegen ~uweubun9 fan~ 
toitQ(en ,mfiatt eihgerdifflfd}m l)ledjte13 erßlitft werben fönne. maß 
ift (lU~ folgenben @rünben 3U uemeinen: SDie ?Befd)ltIerbe be0 
~rt 87 Bift. :t S)@ tft i)er ZBerufung gegeuüOer fußfibiiirer ~a~ 
mt, ile ifi UU!: öuUiffillr wo bie .!Berufung nid}t ftatt~Clft ift, inß; 
&efQnbere wesen mxmgelnben \Streitwerteß, gerabe wie bie friigere 
$tClffatlons{;ejd}roerbe tn 3t\lUfad)eu nnd) ~d. 89 ff. alt D@. 
~Utt mar e~ aber feftftel}eube lpra~ beß l.8@, bau bie merßinbuug 
'Oerfd)l~benel: lRed)tsmtttef, tni3oefonbere ber l.8erufung mit bel' $tafs 
f'dhmi3befd)ttlerbe, in einer unb berfeIben ~ugnße uid}t aU1liffig fei 
(F AVEY, Les conditions du recours de droit dvil p. 27). 
:{)m:an tft feft~ul}alten, 3umClI ba bie ~in(egung ber l.8ernfuug unb 
ber ~efd)ttletbe uidjt me9r au bie nämIid)e ~m~ftelle erfolgt 
(\1ergl. 9!rt. 67 Wlif. 1 mit ~rt. 90 alt uub neu O@). ~ie l.8e~ 
rufung uub bie ~efd}werbe im Sinn lJon ~d. 87 ,8iff. 1 D@ 
~bel.t \lud) grunbfiißHd) ein uerfdjiebeueß 3iel. Sobauu tft bie 
~ef~werbe an fid) nid)t fuf~euft"', ltIÖ~reub bie l.8erufuug eß ftetß 
tft ~ubU~ fl>ridjt für Me Unauläfftgfeit ber ?8eroiubung Oeiber 
med)t~mittel gerabe Qud} bie fu6fibilire ~atur ber l.8efd)ltIerbe gegen$ 
über her ~emfung. 

m,lan fommt im i,lorIiegeuben ~aII, ba8 bie l.8erufuug bem 
€5treitwerte nadj ftatt9aft tft uub ba& ber l.8efd)ltIerbegrunb ber 
"llnwenl)ung fQntonalen ftatt eibgenöffifd}en 1Red)t~ nCld} ~rt. 57 
D@ !lud) einen l.8erufuug0gruub ßilbet; aubem ~atbie morinftaua bie 
UOergClUg~Oertimmuugen beß ,8@l.8 angeweubet unb 9atte fit na .. 
tür[fd) (mauweuben, fo bafJ bie ?Berufung fd)on beßwegen au1äffi9' 
1ft. ljolglid) tft bie l.8efd)werbe in easu Ilud) wegen t~re5 fubfi~taren 
~rafterß QUSgefd)Ioffen. 

3. - 3n ber Sad)e felßer tft in erfter ginte ~u lrifeu, 00 für 
bie m:ufge6ung beß merpfriinbung0uertrageß burd) einfeitige stiin~ 
bigung uub für bie ~o(geu btefer Wufgeßuug baß alte - fanto .. 
n<de - ober baß neue - eibgenöfftfd}e - 9ted)t ma&SCOenb fet. 
IDlange(s einer lpartetuel'eiubarung über baß ClUltleuboore 
8ted)t entfd)eibet fid) biefe ~ra9'e nad) ben allgemeinen Ubergaugßs 
beftimmungen be5 ,8@$ Sd)(~ ~rt. 1 6t0 4. ~ß fann in bel' 
)!At troß btr ~nrufung beß ~rt. 526 neu Dm burdj beul.8e .. 
f(agtm nid)t angenommen ltIerben, bau bie lparteien ftberehtfttm; 
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menb bie 2iquibation b~ med}tß\)er~ältniffe~ gana m'ld} neuem 
med}t ),)orne~men woUten unb fid} bamit felber bem eibgenöffifd}en 
med}t unterworfen ~a6en. S)iefür liegen in ben ~ften genügenbe 
&n~t~punfte nid}t \)or unb e~ ftänbe fene &nna~me (lUd} mit 
ber S)altung beß >8ertreters be~ jtläger~ im13roaeu unb i~be~ 
fonbae in ber bunbe~gerid}tlid}en ,3nftana nid}t im ~nf(ang. 

~uf @runb beß @ e fe ß e ~ fragt fid}, ob e~ fid} bei ber 2iqui~ 
baHon beß >8er~frünbun9ß\)er~IiItniffeB um "red)tIid}e ?mirfungenN

, 

"red)tlid)e >8erlitnblid)feiten" unb IIred}tlid)e 1joIgenll beß merpfrün. 
bungß),)ertrage~ l)(lUble. :t)em tft fo unb folglid} ift nlld} <5d}lst 1 
&bf. 1 unb 2 baß alte fantonale med}t anwenbliar. Bu ben red}t~ 
lid}en ?mirfungen bes einmal hegnlnbeten mertrag~ gel)ören aud} 
Me in ber 1joIge barauß entftel)enben med}tßlieaiel)ungen, fura fein 
gefamter ,3nl)alt, insbefonbere aud} feine jtüubbarfeit. ,3n ber 
:t)oftrin unb in ber @efeßgeliung ift benn aud} überwiegenb aner" 
tannt, baU baß aur Beit, ber ~inge~ung beß <5d}nlb\)er~/iItniffeß 
geItenbe med}t grunbfä~lid} für beffen gefamten ,3nl)alt maugelienb 
bleiben müffe (@ierfe, q3ri),)atred}t I 200 ~Inm. 19, Oftertag in 
Sd}w. ,3ur."Btg. 8 S. 388 Biff. 4 1. f.). &nberswlire nur an 
entfd}eiben, wenn eine awingenbe ~)(orm beß neuen med}teß beffen 
3iücfwirfung geliötf, Waß nid}t autrifft. 
~ß fann nid}t eingewenbet werben, bau ber Jtünbigungsgrun~ 

eine neue statfad)e fei, bie fid} laut Sd}Ist 1 &bf. 3 nad} bem 
neuen, med}t lieurteile. ~nmaI l)at ber ~eflagte liei ber Jtünbiguug 
nur ~rt. 526 neu om angerufen .. :t)ie statfad}e, bie nad} ~rt. 
526 bie Jtünbigung öegrünbet (erl)eblid}eB imiu\)erl)/iItni6 awifd}en 
2eiftung lInb @egenleiftung, ol)ne '5d}enfungßabfid}t), liegt aber 
fd}on im l8ertrag feIbft; es ~anbel1 fid} alfo ~ier um eine un" 
mitteIuare ?mtrtuug beß >8ettrageß. :t)te moraußfe~ungen ber ein. 
fettigen &uf~ebung nad} &tt. 527 aber, auf ben fid} ber JBefIagte 
im q3roaeu berufen ~at, b. ~. ba~ Unertr/igItd}llJerben be~ \Ber~äIt
niffe~ infolge \)on mertragß\)etletlungen ober bie übermliuige ~r· 
id}werung ber '1jortfe~ung a~ anban wid}tigen @rüuben, fte~en 

in fo engem Bufammen~ang mit bem mertragß\>erl)iHtniß als for. 
d}em, bau jie nid)t al~ neue, fdbft/inbige 'tatfad}en angefe~en 
ltlerben tönnten, fonbem a{ß ein blouee @lieb beB @efamttatbeftanb~. 
Hntet' biefen Umftänben etfd}eineu aud} bie 1j 0 Ig e n ba ~uf~efmng 
be0 \Bettrages - \)ermögensred}tHd}e &ußeinanberfetlung unb 2i· 
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\luibtltion be~ 9ted}ts\)et~äItntffe~ - tid}tigerweife einfaclj al~ 
"ted}tUd}e ?mitfungen ll

, "ted)tlid}ejJolgeull De~ altredjtlid}eu ~ mer
rragee. (>8ergl. 9teid}el, ,stomm. &nm. 6 unD 7 au <5djl:-.L 1.) 
,8war tft !lbf. 3 ),)on Sd}(st 1 - wie aud} &bf. 1 ul~b 2 .
bern !lrt. 882 rum 6ewuat nad}ge&ilbet unb bie q3tan~ ~tte 
11ft. 882 ~bf. 3 auf affe ~äffe b~ gefetlHdjen ~tlöfd}en~ altaeit~ 
Hdjet med}t~\)er~a(tntffe au6gebe~ut. ?menn aber 3ur ?Beg:ünbun.9 
bitfer 'l3rllri~ Ilusgefü~d wurbe, baß neue med)t normtere bte 
:fted)t~folgen eines erft unter feiner .eerrfd}aft eingetretenen ut. 
&eftanb~, ber feine red}tlid}e Orbnung burd} ba~" ~(te ~e~t nodJ 
nid)t em:pfangen ~atte (?B@~ 16 <5. 361), JO. trafe ~as l~ cas~ 
ntd}t au. {'Ja im mertrag bie 1jolgen ber &ufi~,ung m~t bel,onberf 
geregelt finb, mui; Ilngenommeu werben, baU bte q3llrtet7n ft~ ben 
fantonalred)tUd}en ?Beftimmungen uuterwort.en ~lien, bte liet &b. 
;d}luU beB mertrllgeS ~terüber tatfdd)lid} beftanben. :t)urd} bie Jtün· 
btgung tft fein neu~ 9ted}tß\)er~Itnis begrimbet worben, beffen 
3n~alt unab~&ngig ),)om q3artehutffen Durd} DaiS re)')ibterte 09t um· 
fd}rleben würbe. ~ß ift baf,er aud} für eine &n~enbung bes ),)om 
?Beflagten weiter angerufenen ~rt. 3 Sd}lst fem maum. lSerg!. 
~infidjtlid} bee ftlier9ang~red)t~ beim :t)ienft),)ertrag ba~ Urteil be~ 
?ß@ ),)om 12. ~:pril 1913 in Sad}en ur:poI, q3tatiß 2 3'lr. 127; 
odn<td) beurteHt fid} bie ~rllgef ob eine unter bem neuen ~t 
eingetretene statf<td}e einen wid}tigen @runh aur ~ufCöfung eine9 
\llttedjtUd}en {'Jienft),)ertrag~ bUbe, elienfdUß nad) bem al,ten med)t. 

4. - imit med)t ~at alfe bie >8orinftana i~rem Urtetl ba~ alte 
fd}<lff~ferifd}e ißrib<dred)t au @runbe geIegt. :t)ie ~erufung ift 
fotllld) aI~ unliegrüubet abauweifen unb baB angefod)tene Urtetl 
tut1er~nb au beftaHgen. 

't)emttad} ~\tt baB 18unoeßgerid}t 
edannt: 

1. ~uf bie 3i\)Uted}tlid}e ?Befd}werbe wirb ntd}t eingetreten. _ ' 
2. ' :t)te ?Berufung' wirb a&gewfefen unb baß Urteil be~ Ob@ be~ 

Jtantonß Sd)aff~aufen \),om 13. 3uni' 1913 beftättgt. 


