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vornebecein unbegrimbet 5 denn in der Tat tann €8 fidy fragen
ob eine Geldjumme, bie aud einer gepfdndeten Fordevung Her-
vithrt, vom Betveibungdbeamten, dem fie itbergeben worden ift,
phne weitere3 aud) fdhon zu einer Seit, wo die Verwertuny nidht
verlangt worden ift und nidyt verlangt werden, fonnte, an den be=
tretbenden Glaubiger abgefithrt werden bilrfe, 0b nidht vielmehr in
vemt Tiber bem Sdhuldmer vor dem evwdhnten Reitpuntte qus-
gebrochenen Konfurfe die Gefamtheit der Gliubiger auf die Geld-
fumme Anfpruch erbeben fonne, Jm lehteren Falle aber wive
per Konfurdmajje dadburd, daf der Betreibungsbeamte vor Arles-
heim die Gelofumme einem Dbetvetbenven Gliubiger audgehindigt
Bat, dad Redht evwadifen, entweder vou lepiterem die Nitcerfiat=
tung bed bejogenen Betrages ober von bem Betrveibungdbeamten
Sdhadenerfa wegen rechtdwidrigen Berhaltend zu verlangen. Tiefe
swar aweifelfaften Anjpritche bilven ein Aftivum der Maffe, dad
auf Begehren eined Konfurdgliubigerd im Sinne der im Cnte
feheive dev fanmtonalen Auffichtsbehdrve enthaltenen Anveifung zu
Dehanbeln ijt.

Aud diefert Griinden hat bie Schulbbetvetbungd- und Konfurd- .

fammer _
erfannt:

Der Refurd it abgewiefen.

48. Arrét du 11 février 1896 dans la cause Dusonchet.

Les enfants Blanc sonf propriétaires d’immeubles & Avusy
et Saconnex.

Ces immeubles sont grevés de:

a) une hypothéque en premier rang, pour le capital de
11 000 franes et les intéréts arriérés, au profit de la Caisse
hypothécaire de Genéve; b) une hypothéque en second rang,
au profit de Dusonchet-Dard, banquier & Genéve ; c¢) un bail,
passé pour neuf ans dés le 1e janvier 1893, pour le prix an-
nuel de 400 franes, au profit de dame Wegmiiller. Ce bail a
été transcrit au bureau des hypothéques. (Voir CO. 281, al. 2,
4, Cc. 1743.)
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Dusonchet-Dard, qui avait commencé des poursuites en réa-
Jisation de son hypothéque, déclara s’opposer & ce que Ie bail,
quil disait fait & un prix de complaisance, fiit pris en consi-
dération.

L'office des poursuites, se fondant sur P'art. 107, al. 1, de
Ja loi sur la poursuite pour dettes et la faillite, impartit &
dame Wegmilller un délai de dix jours pour ouvrir action en
reconnaissance de la validité du bail. Celle-ci se porta deman-
deresse. L’instance est pendante, et Dusonchet-Dard & inter-
rompu sa poursuite en attendant le jugement.

La Caisse hypothécaire, eréanciére hypothécaire en pre-
mier rang, entama, elle aussi, des poursuites. Aprés une pre-
miére vente infructueuse, une seconde enchére fut fixée au
98 septembre 1895.

Dusonchet-Dard s’opposa & ce que cette vente efit lieu tant
que le tribunal n’aurait pas statué sur la validit§ du bail
Wegmiilier, et il renouvela, auprés de Doffice, sa contestation
de la validité de ce bail. §’il ne s'était pas opposé i la pre-
mitre mise, c’était parce que 'adjudication, & la mise 4 prix
de 20000 francs, elit couvert sa créance.

L'office des poursuites refusa de faire droit & 'opposition
de Dusonchet-Dard. « La loi sur la poursuite, lui répondit-
il, ne prévoit pas qu’une opposition 4 la vente puisse étre
faite valablement par un tiers pour un motif comme celui que
vous invoquez. Nous indiquons toutefois, 4 titre de renseigne-
ment dans I'état des charges, aprés avoir mentionné le fajt
discuté, qu'une instance est actuellement pendante pour ob-
tenir Pannulation de ce contrat. »

Dusonchet-Dard déféra ce prononeé i I'autorité de surveil-
lance. Il fit valoir que, grevée d'un bail de neuf ans, la pro-
priété Blane, si elle trouvait un acquéreur, n’en trouverait un
qu'd trés bas prix. Dans ces circonstances, poursuivait-il, il
est & craindre que la créance Dusonchet-Dard ne soit entig-
rement perdue; la Caisse hypothécaire, elle aussi, a intérét
4 ce que la vente n’ait pas lieu avant qulil ait 6té dit droit
Sur le mérite du bail ; enfin, il importe que tout acquéreur
Connaisse les servitudes et baux grevant l'immeuble qu'il
achate,
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L’autorité de surveillance confirma la réponse du préposé .
« l'office ne peut renvoyer la vente jusqu’a la solution dy
procés pendant entre le plaignant et une tierce personne,
sans contrevenir aux prescriptions de la loi sur Ia poursuite
pour dettes et la faillite, qui déterminent, d’une manidre pré-
cise, les délais dans lesquels cette vente doit s’opérer (art.
133 et suiv.), et sans nuire aux intéréts du créancier en pre-
mier rang qui serait recevable &4 se plaindre si les prescrip-
tions de la loi n’étaient pas observées. » « La suspension de
la vente ne saurait non plus é&tre ordonnée par I'autorité de
surveillance. L’art. 107 de la loi sur la poursuite pour dettes
ot la faillite, qai prévoit la suspension de la poursuite en cas
de revendication d'un droit sur Pobjet saisi, donne & 'auto-
rité judiciaire seule le droit d’ordonner cette suspension. »

La vente était fixée au 28 septembre 1895. Le 27 sep-

tembre, le représentant de Dusonchet-Dard demanda an
Bureau fédéral de la poursuite d’ordonner le renvoi de I'en-
chére. Par télégramme du méme jour, le Bureau fédéral auto-

risa l'office de Genéve de pourvoir a ce renvoi. L'office remit

la vente. ,

Dusonchet-Dard a recouru, Ie 4 octobre 1895, contre la déci-
sion de P'autorité supérieure de surveillance genevoise.

Il expose ce qui suit: Ce n’est pas en accomplissement
d’une vaine formalité qu'un placard annoncant la vente pour
le 29 septembre a été envoyé & Dusonchet-Dard. Par cet avis,
il était fait sommation aux créanciers hypothécaires et aufres
intéressés, conformément & Part. 138, al. 3, de la loi sur la
poursuite pour dettes et la faillite « de produire leurs droits
et réclamations relatives a un bail... a loyer oua ferme. » Bien
que Dusonchet-Dard ne présente que des conclusions néga-

tives, tendant & contester un bail, son intérét est réel et res- -

pectable. En présence de V'art. 138 de la loi sur la poursuite
pour dettes et la faillite, il est difficile d’admettre avec l'office
que la loi ne prévoit pas, de la part du tiers, une opposition
a la vente. Le législateur ne saurait avoir fait une pareille
omission. Elle rendrait tout acquéreur incertain sur les droits
qui grévent Uimmeuble qu'il achéte ; elle avilirait les prix, au
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réjudice des créanciers non inscrits au premier rang. (Art.
142, al. 2.) L'art. 155 de la loi sur la poursuite pour dettes
ot 1a faillite, prévoit d’ailleurs I'application des art. 106, 107
ot 109. En application de Part. 107, il faut suspendre la pour-
quite jusqu’d jugement de la revendication Wegmiiller. L’An-
torité de surveillance a statué que l'office était tenu de pro-
céder dans les délais péremptoires des art. 133 et suiv. Mais
le législateur n’a pas entendu qu’on passit outre aux réclama-
tions existantes, surtout lorsque, comme en l'espéce, elles in-
téressent l'acquéreur au plus haut point. — La décision
cantonale statue que P'autorité judiciaire peut seule ordomner
]a suspension. Mais il faut remarquer, tout d’abord, que Part.
107 de la loi sur la poursuite pour dettes et la faillite, parle
du « juge saisi de l'action. » Orle juge n’a pas été gaisi, dans
la poursuite requise par la Caisse hypothécaire, et I'action ré-
sultait de la contestation du bail faite par Dusonchet-Dard. Le
juge n'a été saisi qu'ensuite de la contestation soulevée par
Dusonchet-Dard au cours de la poursuite qu'il avait lui-méme
entreprise avant la Caisse hypothécaire; cette dernitre n'a
poursuivi en réalisation de gage que lorsque la poursuite
Dusonchet-Dard eiit 6té interrompue par Paction Wegmiiller.
Mais, sommé par le placard, Dusonchet-Dard a renouvelé dans
la seconde poursuite la contestation faite par lui dans la pre-
midre. L'office n’ayant pas invité une seconde fois dame
Wegmiiller & faire valoir son droit en justice, il faut admettre
quil a entendu fusionner cette seconde contestation avec la
premidre, le procés pendant au sujet de la validité du bail
devant trancher I'une et l'autre contestation de Dusonchet-
Dard, contestations qui, au fond, n’en forment qu'une seule.
La suspension prononcée dans la poursuite Dusonchet-Dard
devait donc s'étendre d’office & cellede la Caisse hypothécaire.
En tout cas, le juge, n’ayant pas 6té saisi de l'action dans la
poursuite de la Caisse hypothécaire, n’aurait pas pu suspendre
cette poursuite. Ce n’était donc pas au juge, mais a Toffice des
poursuites a la suspendre. Cela est d’autant plus admissible
que Voffice a, sans décision judiciaire, renvoyé la vente an-
noncée le 28 septembre. Enfin, si Iautorité de surveillance
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cantonale ne s’estimait pas compétente pour statuer sur le
recours Dusonchet-Dard, elle devait le déclarer d’emblée et
ne pas statuer sur le fonds du débat.

Statuant sur ces faits el considérant en droit : :

Si un créancier a régulitrement requis la vente d’un im-
meuble, cet immeuble est vendu dans le cours du deuxiéme
mois dés la réquisition. Lorsque une seconde enchére est né-
cessaire, elle a lieu dans les deux mois qui suivent la pre-
miére. L’intervention d’un tiers ne peut empécher ces délais
de courir que sila loi en dispose expressément ainsi.

L’art. 140, al. 2, LP. prévoit que I'état des charges sera
communiqué aux créanciers saisissants et au débiteur. Cet
article stipule qu'un délai de dix jours leur sera assigné
pour former opposition et que les art. 106 et 107 sont appli-
cables.

Les seuls tiers qui, outre le débiteur, soient admis & former
opposition et, sileur opposition est contestée, 4 ouvrir action
sont les créanciers saisissants, ¢’est-4-dire les créanciers dela
méme série. Ce terme ne comprend donc que les créanciers

a la réquisition et au profit desquels une méme saisie a eu lieu -

et ceux qui ont requis la vente dans les trente jours aprés
cette saisie. Si la loi avait voulu que tous les créanciers quel-
conques du saisi pussent faire opposition, elle n’aurait pas
employé le terme de créanciers saisissants.

Le méme principe vaut dans la poursuite en réalisation de
gage. L'art. 156 de la loi sur la poursuite pour dettes et la
faillite dispose, en effet, que la vente du gage a lieu en con-
formité des art. 122 4 143, qui réglent la réalisation des biens
saigis.

L’exclusion de tous les créanciers qui ne sont pas créan-
ciers saisissants équivant notamment, en matidre de réalisa-
tion de gage immobilier, & I'exclusion de tous les créanciers
d’un autre rang que le créancier poursuivant. Lorsque, comme
en I’espdce, la réalisation du gage est poursuivie par le porteur
d’une hypothéque en premier rang, un autre créancier ayant
une hypothéque en second rang ne saurait s’'opposer 4 laréa-
lisation de l'immeuble. Dusonchet-Dard ne peut done exiger
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que la vente soit remise jusqu’au moment ol le tribunal aura
statué sur la validité du bail Wegmiiller. ‘

Selon l'art. 138, 3°, la publication de la vente porte, 1.1 est
yrai, sommation aux créanciers hypothécaires et aqtres inté-
ressés de produire leurs droits sur U'immeuble. Mais le .seul
effet que le 1égislateur semble avoir attaché & ces productions,
parait étre celui de permettre au préposé de dresser I'état
des charges qui grévent la propriété. (Art. 140, al. .1.) A dé-
fant par le législateur d’avoir conféré des préroga.twes plus
grandes aux dits créanciers hypothécaires et autres intéressés,
il n’appartient pas & l'autorité de surveillance de les lefn'
donner. Le sens du terme créanciers saisissants ne saurait,
méme en regard des art. 138, 3° et 140, al. 1, étre interprété
extensivement.

Par ces motifs,
La Chambre des poursuites et des faillites
prononce :

Le recours est écarté.

49, Entideid vom 14, Februar 1896 in Saden
Amtderiparnidtaije Fraudbrunnen

Im Konfurfe ded Johanun Sdyiveh bhatte die miderfparnis-
fajfe Froubrunnen wet Forberungen von 38{500 Fr. und von
8000 Fr. angemeldet, die auf den nimlichen "&egenfcf)aften unter=
piandlichy verfichert waren. Gegeniliber ber grdfern %orbeinng von
38,000 Fr., die auf einer Pfandobligation vont 22, September
1884 mit Einjdreibungdzeugnid vom 24. gleichen mgnaté be=
rubte, war fitv die fleinere von 8000 Fr., bie‘ aud einem Ub-
iretungdvertrag vom 31, WMary 1869, gefertigt am 44, und
18, Juni 1870, Gervithrie, am 2. Oftober 1884 ber Nadhgang
ecfldrvt yoorpen.

Bet ber Feftitellung der Nangordbnung der Konfurdforberungen
Wberfah ver Konfurdbeamte von Fraubrunnen, der al3 Rorlfuréz
vermalter Defteflt mworden war, de ermihnte Nadhgangderflirung



