322 B. Civilrechispfiege.

bern e8 mup bod) eine BVerfhiebenheit vorliegen, weldhe ald joldhe,
al@ Unterjchied in ber Qualitit der Waare, im Berfehre iberhaupt
empfunden witd. Mit Ridjicht auf dad von ihr eingelolte Fauf-
minnijde Sutadhien verneint nun bdie BVovinftang in fiir a3
Bundedgericht verbindlicher Weife dad thatjidhlide Borhandenjein
eined berartigen Qualitat3unterjdhicded swifdhen Waare und Mufter.
Demnad) hat ba3 Bundedgericht
erfannt:

Die Weitersiehung bed Beflagten witd ald unbegriindet abge-
wiefen und 3 hat demnach in alfen Theilen bei dem angefochtenen
rtheile de3 $Handeldgerichted ded Kantond Iirid) vom 14, De-
zember 1888 jein Bewenben.

54. Arrét du 5 Avril 1889 dans lo cause Soulter el consoris
conire Taponnier el C'e.

Par arrét du 4 Février 1889, la Cour de Justice civile de
Genéve, statuant en la cause pendante entre les sieurs
F. Soutter, J.-E. Goss et J. Zoppino contre Taponnier et Cie,
tous & Geneve, en matiére de résiliation, soit dénonciation de
bail, a prononcé comme suit :

La Cour admet P'appel interjeté par Tapounnier et Cie du
jugement rendu contre eux par le Tribunal civil le § Janvier
1889 ; au fond, réforme le dit jugement, et, statuant & nouveau,

dit que le congé signifié 4 Taponnier et C° i la requéte de

Soutter et consorts par exploit du 1° Novembre 1888 est
nul et le met & néant, condamne Soutter et consorts solidai-
rement aux dépens de premiére instance et d’appel.

C’est contre cet arrét que Soutter, Goss et Zoppino recou-
rent au Tribunal fédéral, concluant a ce qu’il lui plaise le
réformer, déclarer valable le congé domné le 1°* Novembre
1888 4 Taponnier et C, et condamner ceux-ci aux dépens.

Taponnier et C® ont soulevé en premiére ligne Pexception
d'incompétence du Tribunal de eéans, et subsidiairement,
conclu & ce qu'il lui plaise confirmer V'arrét dont est recours.
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Statuant el considérant .
En fait :

1o Par acte sous seing privé du 23 Jui istré
le 23 Février 1888, Taponnier et (i ont 101119: %iisf .il-ifl;‘fa%rsi?re
propriétaire & Genéve, un local dans sa maison sise place dl;
Molard 15, pour six ans et pour le prix annuel de 1730 fr
payable par 6 mois d’avance. .

Par acte Rivoire notaire, du 27 Octobre 1888 Ferrier a
vendu saTmaison a Soutter et consorts, et ceux-ci (’)nt signifig
congé & Taponnier et Cie poy i i
co iet Nonponmier ot ( pour le 15 Avril 1889, par exploit

Ta,p.onnier et C® ont protesté contre ce congé qu'ils tenaient
pour irrégulier et ont déclaré le considérer comme nul et
non avenu, par exploit du 14 Novembre ; le 23 dit, ils ont
assigné Soutter et consorts devant le Tribunal civil i)our en
entendre prononcer la nullits.

A.I’ap'pui de leur demande en nullité du congé, Taponnier
et ’Cw faisaient valoir : a) qu'il n’est pas conformé aux délais
prévus par les art. 281 et 290 C. 0. ; b) que le bail étant
enregls'tré, il ne peut étre rompu par la vente de immeuble

Par Jugement du 8 Janvier 1889, le Tribunal civil a débouté.
Taponnier et C* de leurs conclusions. Ceux-ci ayant interjets
appel de ce jugement, 1a Cour de Justice civile I’a réformé et
St&tl,lé ainsi qu'il a été dit plus haut, par les motifs suivants :
- Lart. 281 C. 0., applieable en Ia cause, décide que 51:

pendant la duréde du bail, Ie bailleur aliene 1a chose Iouée, le
preneur n’a pas le droit d’exiger du tiers détenteur la CO;lti-
nu*a,tmn d}; bail, & moins que celui-ci ne s’y soit obligé. Le
;:eme article ajogte{ il est vrai, qu’il n’est point dérogé par
o aux eﬂ.ets partlcuhers.de Pinscription du bail sur les regis-
‘ res fOnC{eI‘S, hypothécaires ou autres analogues , tels qu’ils

?é‘iilgilft ?tre réglés par le droit cantonal. Mais Ie législateur
dane Imx; a pas entendy gonférel‘ é,'l’enregistrement dun bail
Les mpme :f;i: nsf; 1;1;110111;, CO.ID;}}.IG il est pratiqué a Genéve,
on hypothécaires,q nseription sur les registres fonciers

11} ’ i~
outre, P'acquéreur n’a pas observé les délais de dénon-
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ciation, soit de congé, fixés & Part. 290, 1° et 2° C. O. et sans
Pobservation desquels le dit acquéreur ne peut expulser le
preneur (C. O. 281 al. 2). En effet, les termes de six mois
prévus a lart. 290 précité tombaient dans I'espéce sur le
31 Janvier et le 341 Juillet 1889, et en signifiant le congé le
1°r Novembre 1888 seulement, Soutter et consorts n’ont pas
donné & Taponmnier et C® Pavertissement préalable de 3 mois
fixé au méme article.

Les recourants prétendent d’abord que Pobjet du litige est
Q’une valeur indéterminée, et, éventuellement qu’elle dépasse
3000 fr.; le capital engagé par eux dans Iimmeuble de la
place du Molard étant de 310 000 fr. et cet immeuble devant
8tre démoli et recomstruit & partir du 1 Mai prochain, la
perte d’intéréts pour 3 mois seulement serait de 3875 fr. —
Au fond les recourants estiment que I'acquéreur, qui ne s’y
est pas engagé, n’est pas lié par les baux consentis par son
vendeur, si ceux-ci n'ont été érigés en droits réels ; Soutter
et consorts ont donc valablement donné congé pour le 15 Avril
en accordant un délai de plus de 3 mois, méme sans avoir
observé les termes du bail; éventuellement ils alleguent que
le dernier jour utile pour domnner le congé est le 1°%, pour le
31 du treisitéme mois : & ce point de vue encore, le congé
donné serait valable.

Les intimés Taponnier et G, aprés avoir excipé d’aberd,
comme il a été dit, de I'incompétence du Tribunal fédéral,
s’attachent au fond & démontrer qu’aux termes de Part. 281,
Ne 3 C. O., la vente ne rompt pas un bail enregistré, et que
le 31 Octobre 1888 était le dernier jour auquel le congé
pouvait étre donné pour le 31 Janvier suivant.

En droit :

Sur Pexception d’incompétence soulevée par la partie oppo-

sante au recours : :

© 20 Le litige a été introduit par les conclusions de Taponnier
et C', tendant 4 faire déclarer nul et de nul effet le congé
signifié par exploit du 1°* Novembre 1888, congé se rapportant
au bhail conclu entre le dit demandeur et le sieur Jagues-
Henri Ferrier, le 1°7 Aolit 1884, et expirant le 1°7 Aofit 1890.
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Or le Tribunal fédéral a déja prononecé & diverses reprises
dans des contestations sur la durée d'un bail, que la valeur
litigieuse devait étre taxée au maximum au montant total du
Joyer afférent & la période objet de la contestation.* 11 est
évident que, dans la régle, la valeur du litige sera sensible-
ment moins considérable que ce montant, aussi bien pour le
pailleur que pour le preneur; mais, eu égard a la difficulté
que présenterait la détermination certaine de cette valeur
dans la plupart des cas de cette nature, il a paru indiqué de
considérer le dit montant comme étant la valeur litigieuse,
ainsi que cela a d’aillenrs ét6 admis dans plusieurs législations
(voir par exemple : art. 8 de la procédure civile allemande).
Bien que, dans l'espéce, le preneur ne se trouve pas au
procds en face du baillear, mais que la cause se démene entre
le preneur et 'acquéreur de I'immeuble loué sur la question

“de savoir si et sous quelles conditions le preneur doit évacuer

les ieux louds avant I'expiration du contrat de bail, il y a lien
néanmoins d’appliquer la méme régle en ce qui concerne
Pappréciation de la valeur de 'objet du litige, d’autant plus
qu'il n’est point établi que cette application ne se justifie pas
aussi pour des cas semblables. En effet, si les recourants font
valoir que les lieux loués, qu'ils ont acquis pour 130 000 fr.,
ainsi que d’autres batiments pour 480 000 fr. étaient destinés
a 8tre démolis et que par ce motif ils ont signifié le congé
aux autres locataires, qui l'ont accepté pour le 45 Avril,
cette considération est sans importance en ce qui concerne
la supputation de la valeur du litige actuel, puisque, en dehors
de ce qu'il n’est point certain que les recourants pourraient
relouer ou utiliser les appartements en question dés le 15 Avril
1889 jusqu’a I'époque oit les intimés devront quitter le leur,
— les circonstances allégudes par les dits recourants somt
entiérement étrangéres au bail litigieux et ne touchent aucu-
Dement, les locataires ; elles ne sauraient étre prises en consi-

dération lors de la supputation de la valeur de la contestation;
—_—

* Voir arréts du Tribunal fédéral en les causes Gaudin contre Naville
et Keck, 92 Mai 1885 ; Patriziato di Torricella e Taverne contra Casari e
Gabbani, 4 Mai 1888,
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c’est, au contraire, uniquement la valeur qui se rattache au
bail relatif 4 la possession de P'appartement en litige qui est
décisive a cet égard. Or il n’est point établi que cette valeur,
si 'on se place uniquement au point de vue du tiers acquéreur,
soit supérieure au prix de location Jusqu’an 31 Juillet 1890,
Une somme de 3000 fr., de Uexistence de laquelle dépend 1a,
recevabilité du recours au Tribunal fédéral, n’est dés lors
point en conteste, puisque le loyer annuel ne se monte qu’a
1730 fr. et que la valeur du litige, soit le loyer & partir du
15 Avril 1889 au 31 Juillet 1890, — & supposer que les
recourants ne puissent pas provoquer la résiliation avant cette
derniére date, — ne dépasserait pas 2234 fr. 60.
Par ces motifs,
Le Tribunal fédéral

prononce :

Il n’est pas entré en matiére, pour cause d’incompétence,
sur le recours des sieurs Soutter et consorts.

52. Urtheil vom 13. April 1889 in Sadhen
Stampfli und Ryff
gegen Kdferetgefellfchaft Hemmifen.

A. Durd) Urthetl vom 15. Februar 1889 hat ber Appella-
tiong: und RKaffationdhof des Kantonsd Bern erfannut :

1. Der Higerijhen Kifereigefellchaft Hemmifen ift vas Redhts-

begehren ibrer Rlage zugefprochen und e3 wird der geforderte Be-
trag zindbar evflirt ju 5 9/, vom 8. Oftober 1887 himweg.

2. Die Betlagten, Safoh Stampfli-Felber undb Mithajte, “Haben
bie 602 Fr. 70 Gi3. betragenden Koften an bie Kldgerin vor-
genannt 3u beahlen,

B. Gegen biefed Urtheil ergriffen die Beflagten bie LWeiterzie-
hung an dad Bundedgevicht. Bei ver beutigen Berhandlung be-
antragt ihr Anwalt : E8 fei in Abdnderung ves vorinjtangliden
Urtheils bdie Klage abjuwweifen, unter Koftenfolge, wogegen der
Anwalt der Klbgerin auf Beftitigung ves angefodhtenen Urtheild
unter Kojtenfolge antrigt,
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. Dad Bunbedgericht zieht in Crwdgung: o
1. Durd) Bertrag vom 10. Februar 1884 verfaufte die .R\af'e:
veigefellfchait  Hemmifen bem Kdfer x guber'aué @ra‘{;mﬂf
Rantond Bern, thre Jmmilicdhe Mildh fiir bdie Beit vom 1 S.UEat
1884 6i8 30. April 1885, und vermiethete demjelben gleichzeitig
ifr Kifereigebiude jammt Serdthichaften, mit %Dbm}ng, @taﬂung
u. . w. Die Sommermildh (0. b. die Wil der Seit vom 1."%)?(11
B3 22, Oftober 1884) jollte auf 15. @-egeqfﬁer 1884 Doﬁ{tan'mg
bezahlt werden (loobei 1ibrigend der RKiufer vorher monatlxc{)f
Abjchlagdzablungen von 400 Fr. 3u leiften hatte). "Sn § 11'beg
Berivaged ift Dbeftimmt, der RKadufer Habe fiir Grflillung 1e'mer
Berpflihtungen Bitvgfdhaft su beftellen, }xnb Toird inbcmn_ibetge':
fligt: ,Bubem fann die S’C&iereiggfeﬁfc{)ayt 3u mebrerer sltf‘}erf)ilt
yoie fabrizivien Kdfe ald Unterpfand juriidbehalten, big fie filv
A0t Guthaben bezahlt ijt.” Fir ,die in § 1 bsrgei_ebene @o.njme?:
mildy (1. WMai bz 22. Oftober 1884)”‘ berpﬂ'xcf)teten fidy die
gegenwdrtigen Beklagten, ,diejenige Biirgjdhaft leiften zu 'mnIIen,
weldhe § 14 vorjchreibt.” Der Kaufer erfitllte feine BVevpflichtung,
dle Sommermildy auf 15. Degember 1884 vollftindig su bezahlen,
nicht, fonbern oar der Kafereigejellfchaft am 14. Februar 18.85'bcn
daber nody ben Betrag von 5000 Fr. jdhulbdty. @Zintge Mitglieder
der Rifereigefellihait Hemmifen erhoben tn Folge deffen, Namensd
derfelberr, bet der Erjparniffajfe Gelterfinden ein @arief)exnt bon
5000 Fr., aud weldem bdie efngelnen Milchlieferanten fl_lr bie
Sommermilch von 1884 befriedigt yourden. Rwifdhen der Rajeret:
gefelffhait Hemmifen, dem Kdfer Suder und den Be‘f{agtegtv Biirgen
fanben al8dann Unterbandlungen daviber ftatt, ob mcf)tuﬁubper
unter Bitrgichaft der Belagten dte Schuld bei ber @ri;armgfqﬁe
Gelterfinden fibernehmen fonnte. Luber, welher audy einen 31@
viefer Schuld beyahlt bat, war Biesu bereit, dagegen weigerten fich
bie beflagten Bitrgen, auf diefen BVorjdhlag einzugehen. $n bfr
&olge gerieth Ruver in Konfurd, und 3 belangte dafer vie K-
fereigefellihaft Hemmifen die beflagten Biirgen auf Bezahlung be§
im Konfurje ungededt geblicbenen Betrages ihrer %orberut}g mit
4132 Fr. 10 615, Ju bemerfen ift nod), dafy die RKifereigefell:
idaft Hemmiten erjit am 5. Mai 1888, nady bereitd angehobenem
Progefie, als Genoffenfdiaft in's Hanbdeldregifter eingefragen murbff.
Dle Beflagten Hatten ibr dephald anfinglich im TWege bed Bwi=



