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Cette circonstance est, d’aprés ce qui a été dit plus haut,
sans importance. Au reste, un pareil batiment parait, d’aprés
la législation genevoise, étre envisagé et fraité comme un
immeuble vis-4-vis du propriélaire du sol; 8’il est traité diffé-
remment en ce qui concerne le locataire ou le fermier, qui
I'a construit, ¢e fait est di sans doute a ce que, sans cela,
de pareilles constructions sur terrain d’autrui ne pourraient
faire I'objet de transactions autonomes de la part dulocataire
ou du fermier, et ne pourraient, en particulier, étre aliénées
ou hypothéquées par eux, mais seulement par le proprié-
taire du fonds sur lequel elles ont été édifiées. (Voy. arrét
de la Cour de Justice du 7 Février 1881, en la cause Aschero
contre dame Vaucher et Gaudin.)

Le fait que la pratique genevoise, — pour rendre possible
la vente, par le constructeur, d'un bitiment ¢élevé sur le
terrain appartenant & autrui, et en présence de la loi du
1er Février 1841 sur le cadastre et de I'arrété du 2 Décembre
1845 ordonnant la cadastration de ces constructions sous le
nom du propriétaire du sol, — a cru devoir considérer de
pareilles constructions comme mobiliéres, ne sanrait infirmer
ce qui précéde. Une pareille fiction, admise en vue de rendre
une aliénation compatible avec des dispositions cantonales
en matiére de cadastration, ne peut avoir pour effet d’enlever
aux constructions comme celle dont il s’agit le caractére im-
mobilier résultant induabitablement de leur nature, ni de
leur rendre applicables les prescriptions du droit fédéral des
obligations en matiére de droits réels sur les biens meubles.
(C. O. art. 199-228).

Il va sans dire, en revanche, que le canton de Genéve
peut, en vertu de son pouvoir de législation en matiére
immobiliére, laisser subsister son droit actuel et, en parti-
culier, soumeitre de semblables constructions pour ce qui a
trait aux droits du constructeur (fermier ou locataire), aux
dispositions 1égales concernant les meubles, et ce, soit en
maintenant les prescriptions cantonales en viganeur i eet égard,
soit en déclarant celles du code fédéral applicables comme

lol cantonale.
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Par ces motifs, '
Le Tribunal fédéral
prononce :
Il n’est pas entré en matiére, pour cause d’'incompétence,
sur le recours au fond.

44, Arrél du 26 avril 1884 dans la cause Wegmuller
contre Thalmann.

Par acte recu Comte, notaire 4 Fribourg, le 7 Novembre
4882, Ulrich Thalmann, 4 la Hohlmatte (Fribourg), a promis
de vendre & Pierre Wegmuller, 4 Aerzriitti, commune de
Vechigen (Berne), son domaine, situé dans les communes
de Dirlaret et Brunisried, pour le prix de 13 060 fr.; I'en-
trée en jouissance devait avoir lien le 1° Mars 1883. Les
parties sont convenues, dans cet aete, des clauses suivantes :

a) L'acheteur futur paye aujourd’hui (jour de la stipulation
de la promesse de vente) en créances, que le vendeur ac-
eepte . . . .. ... ... ... Fr. 3310 —

b) L'acheteur prendra en dégravance
une somme de. . . . . . ... ... » 7700 —

¢) A Tentrée en jouissance, soit le
1 Mars 1883, lacheteur créera une
créance de 3866 fr. 30 ¢. en faveur du _
vendeur. . . . . . . .. ... ... » 3 866 30

d) Le solde de 123 fr. 70 ¢. sera versé
au sieur Jacob Iseli, comme prix de com-
mission et pour son intervention dans
Popération. . . . . .. ... . ... » 123 70

Total, Fr. 15000 —

¢) Enfin il a été convenu que si 'une ou Vautre des par-

ties refusait de l'exécuter, elle payerait a.1'auntre la somme
de 3000 fr., i titre de pénalité.

Déja, dans le courant de décembre 1882, Thalmann avait
concu des doutes, aprés informations prises, sur la solvabi-
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lité des deux débiteurs des créances mentionnées sous letire
a, et il éprouvait des répugnances a passer la stipulation
définitive du contrat de vente.

Par exploit du 7 Mai 1883, Wegmuller ouvre 4 Thalmann
une action tendant a ce que le dit défendeur soit condamné,
ou bien & passer 'acte de vente définitif, conformément 4 la
promesse de vente du 7 Novembre 1882, ou bien & payer
au demandeur le dédit convenu de 3000 fr. A 1'appui de
ces conclusions, le sieur Wegmuller cite les art. 1420 & 1422
du C. c., 1245 et 1247 du Code de procédure civile fri-
bourgeois.

Par exploit du 28 Mai, Thalmann notifie & sa partie ad-
verse qu'il est prét & passer I'acte de vente de l'immeuble
qui avait fait I'objet de la promesse de vente du 7 Novembre
1882, et ce lorsque le demandeur aurait rempli ses propres
obligations, 4 savoir : d’une part, en remplagant les deux
obligations sans valeur remises an vendeuar (créance de 1000
franes contre Jacob Wyss, de Wangen, et dite de 1800 fr.
contre Jean Wyss, de Schénegg, prés Sumiswald), par des
valears solides ; et d'antre part, en créant sur 'immeuble a
vendre un acte de revers pour la somme de 3866 fr. men-
tionnée sous lettre ¢ de la promesse de vente.

Par jugement du 13 Novembre 1883, le Tribunal de la
Singine a repoussé les conclusions de la demande et admis
celle libératoire du défendeur Thalmann.

Sur recours de Wegmuller, la Cour d’appel, par arrét du
11 Janvier 1884, a confirmé la sentence des premiers juges,
en donnant acte 4 Wegmuller des offres mentionnées dans la
conclusion libératoire de Thalmann, et ¢i-haut reproduites.

Par déclaration faite au grefie canional de Fribourg le
29 Mars suivant, Wegmuller déclare porter la cause devant
le Tribunal fédéral, conformément & 'art. 29 de la loi sur
I'organisation judiciaire.

Par dictée ténorisée le 11 Avril 1884, le recourant, se
référant aux conclusions formulées par lui devant le Tri-
bunal cantonal, demande que l'arrét du 11 Janvier susvisé
soit révoqué, réformé ou annulé, en tant qu'il reconnait
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fondée la condition N° 1 mise par Vintimé & la stipulation de
Pacte de vente et qu'il admet celni-ci au bénéfice de sa
conclusion libératoire fondée sur I'offre restreinte par la dite
condition. Le recourant envisage la condition N° 1 comme
non fondée, attendu qu’elle a pour base une prétendue er-
reur qui, aux termes de l'art. 21 du Code des obligations,
n’est pas essentielle, et que le seul fait quun des contrac-
tants a attribué, lors de la conclusion du contrat, 3 la chose
objet du contrat (dans 'espéce, aux créances contre Jean et
Jacques Wyss) une valeur exagérée, ne justifie pas, en de-
hors de manceuvres caracléristiques, l'exception de dol
fondée sur l'art. 24 C. o.

Statuant sur ces faits et considérant en droit :

Il'y a lien de rechercher d’abord si les conditions posées
aux art. 29 et 30 de la loi sur I'organisation judiciaire, en
matiere de recours an Tribunal fédéral, se trouvent réalisées
dans |'espéce.

Le délai péremptoire fixé pour ce recours expire le ving-
tiéme jour aprés la communication aux parties du jugement
contre lequel il est dirigé.

L'arrét de la Cour d’appel, rendu le 11 Janvier 1884, n'a

~été, suivant attestation du greffier, communiqué par copie

an conseil de la partie recourante que le 1°* Avril suivant,
soit soixante-dix-neuf jours aprés le prononcé du jugement.

Or la législation cantonale statue (art. 439 et 460 du
C. p. c.) que, si les parties ne sont pas présentes pour en-
tendre la lecture du jugement, il est abandonné i leur dili-
gence d’en prendre connaissance au greffe, et que le greffier
est tenu d’expédier le jugement dans la huilaine, sous peine
de responsabilité.

Aux termes de ces dispositions, le recours efit dit étre in-
terjeté dans les vingt jours, i partir de la lecture du juge-
ment en séance publique.

Il résuite toutefois des débats de la cause que, contraire-
ment aun veen de la loi et conformément & des errements
antériears (voy. arrét du Trihunal fédéral; Cadé-Monteil du
22 Mars 1878), la communication du Jugement en séance
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publique n’a pas eu lieu; en outre, aucun acte ne constate
a quelle date le recourant a recu communication de l'arrét
du 11 Janvier 1884.

Dans cette position, il ne saurait éire admis que le recours
interjeté le 29 Mars 1884 doive étre considéré comme tardif.

2° Le litige entre parties concerne la validité et la portée
d'une clause contractuelle, relativement au mode de paye-
ment, par l'acheteur au vendeur, d’'une partie du prix de
vente (voy. clause a du contrat da 7 novembre 1882); en
d’autres termes les questions, tranchées par 'arrét dont est
recours, consistaient a savoir : 1° si celte clause devait étre
interprétée dans ce sens que le vendeur acceptait défipi-
tivement, a titre d’acompte sur le prix de vente, les créances
contre Jean et Jacob Wyss, ou si plutdt il entendait se ré-
server, jusqu’a la stipulation définitive de la vente, la déter-
mination 2 cet égard ; et 20 si la déclaration d’acceptation
des prédites créances, telle qu'elle est contenue dans la sti-
pulation en question, peut étre attaquée pour cause d’erreur
ou de dol.

Il ne s’agit donc, dans l'espéce, que des effets juridiques
d’une-disposition contractuelle ; or comme le contrat qui la
stipule est antérieur au 1° Janvier 1883, date de I'entrée en
viguneur du Code fédéral des obligations, il résulte, de I'art.
882 des dispositions transitoires de ce Code, que Ia contes-
tation demeure régie par les prescriptions du droit cantonal
sous I'empire desquelles le dit contrat a été lié, et que le
Tribunal de céans, aux termes de Part. 29 de la loi sur
I'organisation judiciaire fédérale, n’est pas compétent pour
en connaitre.

Par ces motifs,

Le Tribunal fédéral
prononce :

I n'est pas eniré en matiére, pour cause d’incompétence,
sur le recours au fond.
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45. Urtheil vom 24. Mai 1884
in Saden Ditrfelen gegen Baabder.

A. Durdy Nrtheil vom 24. Sanuar 1884 BHat dag Appella-
tiondgeridyt de8 RKantond Bafelftadt erfannt: ,E8 witd bad
perftinftangliche Urthell beftitigt. Kiliger, Wppellant, trigt die
J0rdentlichen RKoften der zweiten Snftany mit 5 Fr. B0 Cid.
o Urtheil8gebithr.” Das erftinftanyliche Urtheil ded Civilgerichted
von Bafelftadt ging vabin: ,Ridger ift mit feiner Forderung
sabgewiefen und trlgt dle ordindren Koften.®

B. Gegen bdad jweitinftanzliche rtheil erflirte der RKldger
bie Weitersiehung an dad Bunvedgericht ; bet ber heutigen BVet-
pandlung beantragt verfelbe: G2 fei, in Abdnderung ded apyel-
Tation8gerichtlichen Urtheils, bem Kllger feine anf Bejahlung
einer Konventionalftrafe von 10 000 Fr. geridhtete Fordetung
susuiprechen, eventuell fet ifm eine nady richterlichem Grmefien
mobderitte Strafjumme juzuerfennen unter Koften- und Cnt-
fhddigungsfolge. Dagegen trigt der Refurgbeflagte auf Abwei-
fung ber Hagerifden Befdhmerde und Befiltigung ded jweitin-
ftanzficdhen Urtheild unter Koften- und Entjhavigungsfolge an.

Daé Bunbedgericht jieht in Srivdgung:

1. Durd) Bertrag vom 30. Sanuar 1883 verfaufte der Ve-
flagte Walter Baader vem Klliger Diirfelen-Siegfried bad ge:
fanunte Waarenlager, welded ju feinem Detatlgefdhdft in Dro-
guerien ,im Schaltenbrand® gehbrte. Dabet wurde vereinbart:
LAtk B, Serr Walter Baader behdlt fih vor, dad Droguen-
omi- und en gros-Gefcddft weiter ju betreiben, verpflichtet fich
Jaber, bem Herrn Dinrfelen ober einem Mitbetheiligten oder
,Grben in Grofbajel o Yange feine Konfurreny in ber Detail-
JOrande ju maden, a18 dad Gefchift im Schaltenbrand befrie-
Jhen wird, 4 Art. 6. Sollte diefer BVertrag von einem Theile
,nicht gebalten und jur Ausfiilbrung gebradht werden, {o bat bex
JFeblbare eine Ronventionalfirafe von 10 000 Fr. ju bezahlen.”
Mit Shriftia vom 19. Mai 1883 flagte Diirfelen-Siegfried
auf Beyahling der Konventionalftrafe von 10000 Fr., weil
. Baaber, trof ded vertraglihen SKonfurrenzoerboted, Ddag
Detailge]haft weiter betreibe, wofiix flinf verfchiedene Fille, in



