664  Oberste Zivilgerichtsinstanz. — I, Materiellcechtiiche Entscheidungen.

biger verbindlich erfldrt werben, weldhe bem Sduldbrier Perfonal-
frevit gewdfrt Baben, wihrend diefenigen, bvie ibm nuv gegen
Realfichecheit revitiert haben, nadhy wie vor beredhytigt fein follten,
fih aug diefer Realjicherheit besablt 3u madyen. Dicfe ratio legis
aber trifft bel bemjenigen, der bdem Schuloner nur gegen Ab-
tretung eined veellen Bermdgendobiefted Geld verjdhafft Bat, in
nodh hdberem WMage ju, ald bei demjenigen, ber died gegen Ber:
pfandung einer Sadhe oder Sorderung getan Bat,

Auferdem ift nicht einguieben, warwm bder Reffionar einer For-
derung, die urfpringlidy dem Gemeinfduloner suftand, im Nady-
(aBverfabren fohlechter geftellt fein jollte, al8 im Konturdverfahren,
wofelbjt ev, wie bereitd in Grwigung 2 Bievor audgefithrt vwourbe,
von jever Anmeldung oder Eingabe Umgang nehmen fann, um
Jeine Befriedigung viveft beim Drittfchuloner zu fudben.

@iq’mige gorverung, au deren Decfuny der ftreitige Sdjuld-
brief den Beflagten abgetreten worven war, ift fomit audy tm
Radlagoerfabren nidht vedugiert worven, jondern betrdgt auch
.Beute nod) mindeftens 4880 Fr., v. . minveftens joviel, wie ber
far .bie Betlagten fibrig bleibende Grldd ved abgetvetenen Sdyuld-
briefed. Die Beflagten find daher berechtigt, fidh aus diefem Erids,
foweit er dagu audreidhyt, bezablt ju maden.

Demnad) Hat dba3 Bunbedgeridht
erfannt:
Die Berujung wird abgewiefen unb vad Ucteil der II. Appel-

lation8famuner bed Obergericitd bes Kantons Bitridy vom 3. Juli
1913 beitatigt.
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II. Prozessrechtliche Entscheidungen, — Arréts
en matiére de procédure.

Berufungsverfahren. — Procédure de recours
en réforme.

113. Sentenza 9 oftobre 1813 della II* Sezione civile
nella causa Monti o Arigoni, attori, contro
Comune di Lugano, convenuto.

Pena convenzionale pattuita per I'inadempimento dell’obbligoe di
fabbricare. — Contratto principale retto dal diritto cantonale;
indole acecessoria e dipendente della presente convenzionale, —
Donde incompetenza del Tribunale federale (art. 56 e 57 0G).

I Tribunale di Appello del Cantone Ticino ebbe, con sen-
tenza dell’ 11 gennaio 1913, a giudicare :

« Il credito portato dalle esecuzioni numeri 56 318 e 56 319
» & confermato limitatamente alla somma di fr. 1833.28 col-
» l'interesse legale a far tempo dalla data dei precetti esecu-
» tivi. » :

Nei termini e nei modi di legge le due parti si appellano
di questa sentenza al Tribunale federale. Gli attori doman-
dano in via principale, che, confermata la petizione 29 mag-
gio 1911, si dichiari inesistente il debito di fr. 4222.44 nella
sua totalitd ; in linea subordinata, che questo debito sia ri-
dotto a fr. 300. II convenuto Comune di Lugano, dal canto
suo, chiede che la petizione venga respinta ed il credito
verso gli attori portato da fr. 1833.28 a fr. 4222.44.

Ritenuto in linea di fatlo :

A, — Il Comuae di Lugano vendeva il 4 marzo 1904 ad
asta pubblica diversi appezzamenti di terreni, fra altri, un
lotto (n° 13) di m2556.15 a Giovanni Monti e Bernardo Ari-
goni al prezzo di fr. 23 il m?. II capifolato d’asta prescriveva
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(art. 14) cio che segue: « Entro il periodo di tre anni dalla
» stipulazione dell'instrumento (10 marzo 1904) in ogni lotto
» dovrd sorgere ed essere completato un decoroso fabbri-
» cato.... Ogni ritardo nel fabbricare sui lotti venduti sara
» passibile di una pena di fr. 100 (cento) per ogni mese.... »
- Daltra parte, il Comune di Lugano si impegnava ad eseguire
entro il luglio 1904 una strada di 12 m. dal viale Carlo Cat-
taneo alla via Serafino Balestra ed una strada trasversale di
10 m. sulla proprietd comunale. Con il lotto n° 13 Monti ed
Arigoni comperavano metd del suo muro di cinta che il Co-
mune di Lugano garantiva in m2? 7,72, « obbligandosi al rim-
» borso qualora risultasse d’altri. » Non avendo i compra-
tori costruito sul terreno comperato entro il limite di tre
anni, il Comune spiccava in loro odio i precetti esecutivi n
56 318 e 56 319 per il pagamento di fr. 4400 (pena conven-
zionale dal 10 marzo 1907 al 10 novembre 1910 a fr. 100 al
mese). I debitori fecero opposizione, la quale veniva poi
provvisoriamente rimossa a mente dell’art. 82 LEF per fr-
4222 .44 e ciod per 'ammontare della convenzionale, dedotto
il prezzo (fr.177.56) della meti del muro di cinta (fr. 4400—
177.56 = fr. 4222.44). Donde nacque la presente causa, nella
quale la parte attrice Monti ed Arigoni, con petizione 29 mag-
gio 1911, domandano che il debito di fr. 4222.44 venga dichia-
rato inesistente, eventunalmente ridotto a fr. 300.

B. — In linea di diritto gli attori oppongono alla pretesa
del Comune tre eccezioni. La prima, che giuridicamente si
qualifica come exceptio non rite adimpleti contractus, consiste
nel dire, che il Comune di Lugano non ha adempito agli ob-
blighi contrattuali assunti. Infatti, dicono gli attori, esse non
ha loro conferito I'intiero e pacifico possesso della cosa ven-
duta. Avendo essi manifestata, nell’ottobre 1906, I'intenzione
di costrurre, furono molestati nel loro possesso da Luigia
Lucchini, la quale si affermd proprietaria esclusiva di tutto
il muro di cinta; contro la quale molestia il Comune di Lu-
gano, ad onta di sollecitato intervento, nulla fece per liberarli.
11 Comune, continaano g¢li attori, non ha ottemperato all’im-
pegno assunto di costrurre le strade d’accesso entro il luglio
1904, compiendole invece solamente nel 1914. Gli attori qua
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lificano poi la penale di patto leonino e quindi illecito a
mente dell’art. 17 CO v;in ogni caso di pena esagerata e da
ridursi (art. 182 CO v).

C. — 1l Tribunale di Appello, con sentenza dell’ 11 gen-
paio 1913, ha ammesso in via di massima la pena convenzio-
nale, ma I'ha ridotta a fr. 500 all’anno di ritardo e cioé per
treanni ed otto mesi (10 marzo 1907 al 10 novembre 1910}
alla somma di fr. 1833.28.

Considerundo in diritto :

1o II contratto tra gli attori ed il convenuto,di cui fa parte
la claisola penale, concerne la vendita di uno stabile avve-
nuta nel 1904 : esso & retto dal diritto cantonale che nen &
sindacabile da questa Corte (art. 231 CO v; 56 e 5T OGF).
1l litigio mon verte tuttavia sulla validiti della vendita stessa
del 10 marzo 1904, sibbene sulla pena convenzionale pattuita
a garantire V'esecuzione di una clausola del contratto. E poi-
che 1a pena couvenzionale &, per sua patura, di carattere ac-
cessorio, la competenza del Tribunale federale a giudicarne
dipendera dalla questione preliminare, se I"obbligo, per V'ese-
cuzione del quale essa & prevista, sia cosi indipendente dal
contratto principale immobiliare, abbia indole talmente pro-
pria e individua, che il giudice possa conoscerne senza tan-
gere il contratto principale nelle sue parti essenziali.

2" — La questione cosi posta, non sembra arduo il risol-
verla. Veramente l'obblige di fabbricare puo stare da solo,
allinfuori di altro contratto, ed avere cosi indole propria ed
indipendente insieme con la penale a lui adibita. Tutt'altro
& il caso presente. Nella specie, 'obbligo di costrurre appare
prestazione del compratore in un contratto bilaterale di com-
pera-vendita : prestazione che era poi, senza dubbio, nella
mente dei contraenti, i quali la inscrissero nel capitolato e
nell’instromento, condizione essenziale del negozio. Ora la
pena pattuita @ la sanzione prevista per I'inadempimento di
quest’obbligo. Il giudicare della medesima altro non signifi-
‘cherebbe se non statuire, di fatto, anche sull’obbligazione di
fabbricare, alla quale si accorderebbe o negherebbe cosi una

sanzione, - un’importanza patrimoniale, dunque un interesse
giuridico. Si toccherebbe in tal modo ad un patto che sta in
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intimo nesso con la vendita immobiliare medesima, della
quale anzi esso costituisce condizione essenziale (vedi casi
analoghi RU 28 I p. 250; 34 IT p. 405 e seg. e le sentenze
ivi citate).

3° — Ma lintimo legame che esiste tra la penale e il con-
tratto principale risulta evidente anche dall’esame delle ecce-
zioni che gli attori ad essa oppongono e delle quali questo
Tribunale, giudicando del merito della causa, dovrebbe co-
noscere.

Gli attori rimproverans al Comune di non averli immessi
nel pacifico possesso della cosa venduta e di non aver ese-
guito a tempo le strade di accesso (exceptio non rite adim-
pleti contractus). Queste eccezioni concernono anzitutto il
contratto immobiliare e la sun esecuzione, ma stanno anche
in rapporto diretto con la clausola penale, comecche da esse
possa dipendere la riduzione ed anche il diritto di farla va-
lere, a mente del principio che chi domanda ’adempimento
di un contratto bilaterale deve averlo, per parte sua, gid
adempito (art. 95 CO v). L’esame di queste obbiezioni con-
durrd quindi necessariamente al quesito dell’adempimento del
contratto non solamente dal punto di vista degli obblighi
degli attori (di fabbricare), ma anche di quelli del convenuto :
dunque a giudicare dell’adempimento del contratto in genere
nelle sue parti principali.

Ma anche Valtra eccezione, quella della liceitd della con-

venzione dal punto di vista dell’art. 17 CO v, non & una que-
stione astratta, che possa decidersi indipendentemente
dalle altre clausole del contratto immobiliare. Anche qui la
portata generale del contratto, lo scopo cui tendevano le
parti stipulando la penale in relazione cogli intenti del con-
tratto principale, sono altrettante questioni pregiudiziali di
indole concreta e che non ponno avere adegnata risposta se
non esaminando le disposizioni del contratto immobiliare
nella loro generalitd e nella loro relazione con le parti.

1l Tribunale federale pronuncia :
Non si entra nel merito delle appellazioni.
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114, Actetl der I Jivilabteilung vom 11, DRiober 1913
in Gaden Walfer-Paufer, Befl. u. Ber.-KL., gegen Haufer,
K1 u. Ber.-Bell.

1. Zivilrechtliohe Besohwerde nach Art. 87 Ziff. 1 0G. Verhdlinis
zur Berufung. Jene ist dieser subsididr. Beide Rechismitlel kinnen
nicht in einer Eingabe verbunden werden.

2. Usbergangsrecht. Verpfriindungsverirag nach altem Recht; Auf-
hebung unter dem neuen Recht. Fir die Wirkungen der Aufhebung
und die Auseinanderselzung ist das alte Recht massgebend.

A, — Duvdy Urteil vom 18, Juni 1913 bfat bdad OHS bes
Kantond Schaffhaufen evfammt:

y1. Der am 8. Februar 1902 zwijden ben Parteien abge-
#Jdloffene ReibgedingBvertrag ift mit Heutigem Tage aufgeldit.

22 Der Beflagte ift gerichtlidhy gebolten, dem Kliger eime
Jebendlanglidhe jdbelide Wlimentation im Betrage von 200 Fr.
poudzuridten.

#3. (Koften).

A Sdriftlide Mitteilung an die Pavielen und an bie evfte
nanjtang.

B. — Diefe Mitteilung erfolgte am 7. Juli 1913. Sdon am
3. gl. Mon. batte ber Beflagte ,zur BVorforge” beim OIS bie
Berufung an dbad BE erfldrt, mit dem Antvag auf Abweifung
ber Klage und auj Ridweijung der Sache an bdie Fantonmalen Ju-
ftangen s neuer Beurteilung auf Grund ded eidgendfijden ftatt
ved fantonalen Reditd. Diefer vorforglien Berufungderflrung
lag eine furze Begrimbungsdidyrift bet.

Mit Gingaben vom 26. Juli 1913 an dad OHS und an dajd
BES Bhat der Beflagte die Berufunmg gegen dad Urteil bed OHG
ernenert und auf feine Gingabe vom 3. Juli 1913 verwiefen, bie
ex Deftatige und beven WNntvige nebft Begrinbung er mwieberhole.
3u ber Cingabe an da3 BEG fiigte ber Beflagte bei, er erhebe u-
gleidy Befdymerde gemdp Art. 87 Riff. 1 OG.

C. — Der Bertreter be3 Kligerd bat fid in einer Cingabe
vom 30. Suli 1913 an a3 O6G u Handen ded8 B bagegen
verwabet, daf bev Fall an biefed iweitergezogen werbe. Ju feiner
Mntwort auf die BVerufung hat fodann der Kliger beamtragt, e



