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bnnal ayant admis, avec raison, que s'agissant d'un enfant 
de sept ans, il ne fallait compter l'incapacite de travail que 
depuis le moment ou ce garlion gagnerait effectivement sa 
vie, a fait partir le calcnl de Ia rente de l'age de 20 ans; 
mais s'il est vrai qne n'ayant que sept ans, le jeune Crochet 
a une plus grande probabiIite de vie ce qui fait que 1e capital 
alloue est peut-etre un peu faible, iI est vrai aussi que le 
capital etant paye tout de suite, la victime de l'accident benefi­
ciera des interets de cette somme des maintenant jusqu'a sa 
vingtieme annee, ce qui est un avantage tras real. En second 
lien, il faut prendre en consideration l'age de Ia victime qui lui 
permet, a raison de la grande faculte d'accommodation qu'ont 
I~s e?fants, d'attenuer dans une mesure importante, avant sa 
vmgtIeme annee, les consequences de sa mutilation. (Voir 
arret Compagnie genevoise des tramways electriques contre 
Ravessoud ci-dessus cite, cons. 12.) 

Tenant compte de ces circonstances, le Tribunal fMera! 
estime equitab.le de fixer a 1500 fr., ponr tonteS' choses, le 
dommage SUbl par Fernand Crochet dont la reparation 
incombe au defendeur. 

Par ces motifs, 
Le Tribunal federal 

prononce: 
Le reconrs en reforme interjete par Jean Ducret contre 

l'arret de Ia Cour de justice civiIe de Geneve du 8 J'uin 1907 
, " est declare partiellement fonde, en ce sens que Ia somme 

que le defendeur est condamne a payer au demandeur Cro­
chet est reduite a 1500 fr. 
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91.. 1(dttI l1.,m t4. J)tatm6tf 1907 in l5ad)elt 
~rief, JtL u. merAtl., gegelt ~ttut, mett u. ~er.:mefl. 

Mietvertrag. - Begriffsbestimmung; Unterschied von Pacht. - Pflicht 
des Mieters zur Benutzung des Mietobjektes bis zum Ablaufe der 
Mietzeit ; Schadenersatz (ÜI' Verletzung diesel' Pflicht. - Reparatur­
pflichten; Ol'tsgebrauch (Art. 282 OR). Stellung des Bundesgerichts 
(Mt. 57, 81 OG). 

A. :t>urd) lirteH \.10m 23. ,J'uli 1907 lj(t! baß Dliel.'gel.'id)t be0-
.R:antonß 2u3ern über bie Dled)tßfl.'age: 

~at bel.' ~eflagte an ben .R:rüger eine ~ntfd}abigung bon 
4027 l1r. 46 ~ti3. neoft Bini3 an 5 % feit 28. :t>qem6cl.' 1904 
aU lie~a~Ien, ober nid)t ober inwieweit '? 

erfannt: 
:Der mefIngte ~a6e nu ben stlüger eine ~ntfd)nbigung \.Ion 

250 l1r. 10 ~ti3. nebft Bini3 3" 5 % feit 28. ~eiem6er 1904 
3u teiften. 

unit bel.' une~rforberung fei Jtliiger Cl6gewiefeu. 
B. @cgeu biefeß Urteil ~nt ~er .R:röger red)t3citig unb form", 

gered)t bie ~erufung ClU bni3 ~unbei3gerid)t eingelegt mit bern 
~ntrnge nuf @utljeisung bel' .R:1Clge im \.Ioffen Umfltnge. 

C. 3n bel.' ljeutigen merljClnblung 91lt ber mertreter beß .R:lä~ 
geri3 feinen fSernfungßantrllg erneuert. 

:t>er mertreter bei3 meflagten (jat Iluf ~eftCitigung bei3 ange", 
fod)tenen UrteHi3 angetrngen. 

~ai3 ~unbeßgerid)t 3ieljt i n ~ I' W Ci fl U lt 13 : 
1. ~m ;Jal)re 1883 rid}tete bel.' stlöger in feinem ~aufe 3ur 

I! '5onne" in @erHi3Ulil eine ~iicterei ein, bie im gletd)eu 3al)re 
\.10m meflagtett, bel.' 6ii3 ba~in im If ~fiftel.'(jaui3" bafel6ft bnß 
lBactereigewerlie 6etrie6en (jatte, 6e30gen wurbe. :t>er ~eflagte oe. 
trieb fortnn bClß miicfereigewel.'be im ~aufe bei3 stliigerß; er 3aljlte 
biefem in ben Ie~ten 3n~rt'n einen Binß \.Ion 2000 l1r. 3m 
;3aljre 1903 taufte bel' ~ef{(lgte ein ~auß in @erlii3wH, in bem 
er a[i3bnlb eim ~dcterei einrid)tete. ~m 15. unlira 1904 ffinbigte 
er llem stlnger auf 15. ~e:ptem6el.' gleid)en ;3aljrei3. 3m ;Juni 
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1904 fe~te er I)en ~acfofen im .\)\lufe be§ stlüger~ auaer @e~ 
brauc9; im ~uli fing er ben merfaut bon ~rot, IDee~r, CS:pe~ 
~ereien ~c. im eigenen .\)aufe an, worüber er lUnaeigen in ben 
:tage§bl&ttern erHeB. :ner stlliger fl\rbert~ i~n mit red)tlicger IUn~ 

actge bom 27. ,Juli 1904 auf, "bie ge:pac9tete ~Merei unI) bie 
merf&ufe wie bi§ an1)in bi~ aum IUblauf ber q3ac9taeit (15. ~e:p. 
tember 1904) an betreiben"; ferner forberte er (1)n öur ?Sornal}me 
bel' nötigen m:e:put'(tturen uuf. :ner mef{ugte (um biefen lUufforbe~ 
rungen nid}t nad). IJCad)bem bel' ~effagte baß ~ofuf be~ st(&ger~ 

i;)cr!ajfen, fteUte ber str&ger bem ~eflagten mel)rfad)e ~naeigen 
betreffenb ~)(otwenbigfeit bon ffie:puruturen au, bie bom ~etlagten 
unlierücffid)tigt geIaffen Mtrben. 

2. IDeit feiner st(uge forbert nun ber stlüger \)om mef{ugten : 
a. ~d)abenerfu~ für ba~ Mqeitige ~tnfl)ören 

beß ~etrielie~ bcr ~ä:cferei. . . . . . ijr. 2000 -
b. <;hfuß für ffie:paruturfoften (in 200 ~~um~ 

mern). . . . . . . • . . . . " 934 06 
c. CSd)abenerfu~ wegen ~id)tinftunbfteUung beß 

stuminofenß unb Unmögrtd)feit bel' menn~ 
~ung ber ~Mmi burd) ben neuen "q3ücl)~ 
ter", ?Sonet) . . . . . . . 

d. für Umtriebe bei Ülierwud)ung ber :Jte:par(t~ 
turen, 10 % ber ,\toften . . . 

" 1000-

" 
93 40 

%r. 4027 46 
?SOll aUen bief en \Jorberungen ~at bie erfte ~nftana nur 

175 %r. 10 ~t§. (nebit Binß g!eid) bem st(ugebege~ren) gut. 
gel)eij3en, aIß ~riu~ für ffie:pamturtoften. :nie 3meite ~nftan3 bn­
gegen (an weId)e oeibe q3arteien u:p:peUtert 9litten) f:pric9t lin 
ffi:e:plirliturtofteu'(hfli~ ben ~etrllg bon 150 %r. 10 ~tß. au, 
bU3u aber nod) 100 %r. an bie %orberung \)on 2000 ~r. megen 
i;)oroeitigen lUuf9örenß oer ~äcferei. 

3. :nie iparteieu ftreiten fid) auel) :l)or ~unbe~gericl)t in erfter 
mnie bllt'über, )l)e{el)er red)Hiel)e ~l)lirafter il)rem ffiec9tßt1er~ü(tn~, 

baß bie @runolage beß :Jteel)tßftreite~ bUbet, 3ufomme: w&~renb 
ber ~ef(agte eß ar~ IDeiete beaeid)net, will ber .reUiger e§ aIß q3\ld)t 
aufgefaf3t \l)iffen. IDeit oen fantonalen Juftanaen ift bel' lUuffuffung 
be~ ~eflagten beiautreten. ~er ~enagte 9at niel)t aUß bem mer· 
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i:rag~obiette %rüd)te ober @rtrügniffe geaogen, fonoeru er 1)at ba~ 
Oblert au einem @ebraud)e, in eriter ~inie 3um ~etrieo eine~ 
@eweroeß, lienu~t; bu~ l)errei~t aoer bem mertrag ben ~9aratter 

be~ lJ)(:ietuer9äftniffeß. :nagegen fel)Hej3t uud) biefe~ '8ertrug6l)er. 
9&ltniß nid)t unbebingt uu~, baB ber smteter unter Umftiinben 
aum @e6ruucge bel' IDeietfacl)e bi~ oum lU6(liuf oer lJ)(:ietaeit l)er. 
:pflid)tet fei, unb ban uUß bel' ?Ser(e~ung biefer q3flic9t ein 
CSel)abenerfa~anf:prud) be~ ?Sermieter~ gegen ben IDeieter entftc9t. 
(mergL l:>en aud) uon ber ?Sorinitana angefü~rten @ntfd)eib be~ 
munbe§gertel)t~ in CSacf)en ~urri !legen @eier.stübfer, IU~ 28 II 
~. 239.) @~ tft im \)orHegeuben ~aUe au unterfucl}en, 00 ein 
berartiger IUnf:prucl} be~ stlägerß befte~e, uno wie f,lod) aUfliUig 
bie t9m aUß bel' ?Serlet;ung jener q3flicf)t 3ufommenbe @ntfdjiibi~ 

:gung au 6emeffen fei. :ner ~enagte fd)eint freiHd) feine gruno< 
fa~lid)e ~d)abenerfa~:pfltd)t mit 'oer 91icl}tanfeel)tung be~ bortn~ 
ftanaUel)en Urteil§, ba~ il)n ou einer @ntfel)iibigung \)on 100 %r. 
uUß biefem :titel berurtetft f,lat, anerfannt dU 1)aben; inbeffen funn 
1l)m, 6ei bem geringen ~etrage, ben er anerfannt ~at, bocl} nid)t 
\)erWe9rt werben, auc9 ben @runbfa~ ber CSd)abenerfa~:pflicl)t bor 
~unbe§geridit mieber aufaunel)men (wie eß fein ?Sertreter in feinem 
~eutigen ?Sortrage getan f,lat) , unb unter aUen Umft&nben muU 
ba§ ~unbeßgerid)t, bumit eß ü6er1)uu~t au einem @ntfdjei'oe über 
Me .\)öf,le bel' @ntfcl)libigung gelangen fann, auel) in 'oie ~t'üfung 
jener grunbfii~Ucgen %rage eintreten. ~n IUnfnüpfung an 'oie l)om 
munbe~gerid)t im angefu9rten Urteile niebergefegten @runbf&~e 
unb in ~{nll)enbung biefcr ~&~e auf ben borltegenoen %ulf iit 
nun au fagen: @ß ift einerfeitß \)011 ~ebeutung, ba~ bel' strager 
baß 20far einalg aum metrieb einer ~licfmi eillgericl}tet 9at; 
anberfeit~, bau bel' ~efIaßte Mrf,ler fcl}on bUß m&cfereigelUer6e in 
@er{i~mt{ 6etrieoen ~(tt unb baB er Cß mur, ber bie .!tunbfame 
in bUß 20fuI be§ stl&ger§ mitgcbrad)t qilt; enbIid,l fiiUt f im 
Unterfd)ieb 3um %aUe ~urri gegen @eier~stuli(erf in ~etrac9t, 
baa e§ fid) im ~eutigen %aUe um l&nblidje mer1)liltniffe ~anbe(L 
~n ~{nbetruc9t be~ Umftanbe§, buU baß ~I)fa[ eigenß für ben 
~etrieli einer ~Ml'tCi eingerid)tet worben iit, unb bau .ber me~ 
tlagte mit bem metrieb ber ~acferei ~ugleicl} eine .R:unbfume ge. 
fd)affen ~at, bie 3um :tei[ \l)cnlgftenß ur~ stunbfame bCß ~ofa!e§ 
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bei3 stlligeri3 Ot'3eid)uet 11.1erben barf, \1.1ie 'oie ?Borinftana aUi3fül)rt 
un'o maß \1,)01)1 a!ß \)erOinblief)e tatfäef)Hef)e %eftfteUung an gelten 
1}\Ü, muu nnn I)ier aUer'oingi3 mit ber ?Borinftan3 angenommen 

11.1 erben , 'oaB eine jßfIief)t 'oe~ ?Beftagten, 'oie gemieteten 20faHtäten 
bii3 an 1}(6hmf ber '.mietöeit an benu~en un'o ntef)t bnre!) @iu~ 

rtef)tung einer eigenen ?Bäcferei \)01.' ~l6lauf ber ?Bertrngßöeit baß 
530fal 'oeß sttügerß an entmerleu, heftaub. @i3 fann 1}ier, mit 'oem 
stläger, \)on einer I}(rt unlauterer $fonfurrena gefproef)eu mer'oen, 
'oie in ber ?Bertrng~ber(e~uug 11)re ®ruu'olage 1}(11. I}(Uerbing~ 

ftnnb 'Dem ?Benagten 'oie m.u~übllng feineß ?Bäcfmigemerbei3 tu 
feinem S)aufe ober überl)uupt in einem anbern Sjaufe aIi3 ber 
,,6onneJJ frei, aber 'ooef) erft naef) l}(6fauf ber 'lRictöeit; im 'lRiet~ 
\)ertrag ift unter ben obmaltenben mer1}ältntffen 'oie mer:pfIief)tung 
inbegriffen, nief)t \1.1(1)renll 'oer meriragßbnurr un'o im SjinbUd auf 
'oie l}(ufIöfung 'oeß ?Bertra}1eß bem flägerifcf)en BoraTe eine ston~ 
funenö au fef)nffen. Sft fonacf) aUer'oingß 'ocr 6d)abenerfa~anf:pruet} 
beß stlägeri3 aui3 ber ?Berle~ung 'oiefer jßfIief)t bem ®runbe naef) 
gegeben, f 0 fäUt bagegen oei ~rutittIung ber Sjöl)e bei3 'oem stIii. 
ger ermadJfenen 6e!)allenß unb 'oer il)m gebü1}renben @ntfef)äbigung 
entfd)eiben'o in ?Betrnef)t, baB ber ?Benagte, naef) ber6in'olicf)er %eft. 
ftellung ber morinftan3, ben größten ~ei{ ber .ltun'ofame felber in 
beti3 Bola{ beß stlägerß georael}t 1)at, un'o ban fie, bei ben länb~ 

Ud)en merl)lUtnifjen in ber Heinen Drifd)aft ®erlißmil, roeit meljr 
mit ber jßerfönlid)feit bei3 ?Bef(agten - bem biß baljin einatgen 
?Bäder in ber Drtjd)aft - a(i3 mit k'em 20fale berfuü:Pft tft. 
'illenn 'oie morinftana in 'illürbigung biefer tatfä~nd)en ?Berl)ält. 
nine aUßfül)rt, eß fönne fid) nur um eine minime, \)orübergeljenbe 
~ntmertung 'oer ?Bätterei 'oeß stlägeri3 ljan'oeln, io erfd)eint 'oiefer 
6d)Iufj 3utreffenb, allel} menu er nicht nIß ~eftftellllng uon ~nt~ 
fad)en gelten foUte. ?Bon ber morinftau3 berbinblid) feftgefteUt ift 
f obann, 'oaB 'oer ~ief)teintritt bei3 neuen 'lRieterß ?Bonet) feineß~ 

roegß auf ben boraeitigen 'illeg3ug beß ?Benagten, aIß nuf feine 
Urfad)e, aurüdaufüljren tit. Sn ?liürbigung aller biefer Umftän'oe 
red)tfertigt fid) eine @r1)ö1}ung ber \)OU ber mortnftana gefproel}eum 
@ntfel}ä'oigung nid)t. 

4. Sjinfid)tliel} ber @rfa~forberung für !Re:paraturfoften beruljt 
ber @ntfcf}eib ber ?Borinftnna, f01J.)eit er f(aga(ll\)eifenb tft, auf bem 
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~ußfprud)e, baß ee fid) babei aum grßäten ~eU um !Rl':paraturen, 
ble gemäß I}(rt. 282 D!R Ujrer ~atur Mdi bem ~aui3eigenhlmer 
unb nid)t bem 'lRieter obHegm, gl'l)anbeU 1)abe, unb bau ein 
~ae9roetß für eine f)ößmiUige ober faljrläffige 6d)äbigung beß 
rocietobjefteß nuret} ben 'lRieter feljIe. @ß märe 6nd)e beß stlägerß 
geroefen, im einaeInen ben ~acf)meiß 'ocr Umid)tigfeit biefer tnt~ 
fäel}Hd)en ~eftfteUungen unb red)tIief)en l}(ußfü1}rungen barautun. 
~a eß ber ?Berufung nad) biefer !Riel}tung an ieber 6ubftanaHerung 
gebrid)t, mua fie oljne ml'itereß abgemiefen merben. Übrigeni3 ljan~ 
beIt eß jid) bei ber %rage, meld)e !Re:pnraturen bem 'lRieter obliegen, 
auef) um 'oie I}(nmenbung beß Ortßgebraue!)ei3, meld)e bom ?Bunbeß. 
gertdit niel}t nadi~l1prüfen ijt. 

5. I}(ucf) ber @ntfd)eib ber mOt'tnftana betreffenb ~d)aben aUß 
~ief)tinftan'oftellen bei3 stamini3 oerul)t in ber ~au:ptfad)e auf tat" 
fiiel}Iid)en %eitftellungen, 'oie nid)t nnfec9tbar finh. ~atfäef)Ud)e 
%eftftellung tft: bafl eß fief) nid)t um einen '.mangel ~an'oe{te, 
meld)er ben ?Betrieb 'ocr ?Bäderei ('tu~gefd)Ioff en I)ätte; f obann, baß 
ber neue '.mieter monet) feinei3megß megen beß 'lRangeIi3 am 
stamtn nid)t auf ben ~ermin einge30gen fef. 6d)on bai3 fef)Ueut 
einen ~el}abenerfa~anj:prud) aui3. ?meiter abeL· tft biefer aud) auß. 
gefdiloffen, meiI bie morinftan~, molj{ auf @runb Ortßgcoraue!)ei3 
unb fe'oenfallß in einer ?lieife, bie eine merIe~ung \)on ?Bunbeß~ 
red)t (Il{rt. 282 D!R) nid)t in fid) fd)Iie13t, außgefüljrt 1}at, bie 
9ie:pnratur märe 6ad)e beß .ltIägrri3 gemefen. 

~emnnel} ljat llai3 ?Bunbei3gerid)t 
erhnnt: 

~ie ?Berufung mfrb a6geroiejen unb baß Urteil beß 06et'geric9t~ 
bei3 .R:antoni3 2u3ern bom 23. 3uH 1907 in aUen ~eHen 6e~ 

ftättgt. 


