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dem Sinne, der der Steuerbefreiungsklausel nach den
Beratungen iiber die neue ausserordentliche Kriegssteuer
und, der seither stets festgehaltenen Rechtsprechung zu-
kommt, keinen Anspruch auf Steuerbefreiung haben. IThr
Zweck besteht nach Herkommen und auch nach der Um-
schreibung in Art. 1 der geltenden Statuten in erster Linie
in der Wahrung und Forderung der Interessen des Handels
und der Industrie ihres Einzugsgebietes, also in einer
Betatigung, die die in Art. 16, Ziff. 3 angeordnete Aus-
nahme-von der Steuer ausschliesst. Daran &ndert nichts,
dass es dabei grundsitzlich um allgemeine Berufs- und
Standesinteressen, nicht um Einzelinteressen der Korpo-
rationsmitglieder geht und dass die Zugehdérigkeit zu der
Corporation fiir das einzelne Mitglied ein nobile officium,
eine Standes-, Ebren- oder Biirgerpflicht, Betitigung im
Dienste der iibrigen Berufsangehorigen und der Allgemein-
heit bedeutet, und sich die Mitgliedschaft auf eine kleine,
Zahl, die Elite einer Berufs- oder Standesgruppe beschrinkt.

Die Beschwerdefiihrerin irrt auch, wenn sie glaubt, die
Ablehnung der Steuererstattung beruhe auf einer nach und
nach entwickelten einschrinkenden Auslegung des Be-
griffes « ausschliesslicher Gemeinniitzigkeit » und einer fis-
kalischen Missdeutung der Gesetzesvorschrift durch die
Verwaltung. Der angefochtene Entscheid entspricht viel-
mehr der Auffassung, die bei der Anwendung der Steuer-
befreiungsklausel seitens der Bundesbehdrden stets ein-
gehalten wurde (schon vor Erlass des BB iiber die neue
a.0. Kriegssteuer bei Anwendung des Stempelgesetzes).
Dass die Beschwerdefithrerin bisher zu den eidgendssischen
direkten Steuern nicht herangezogen oder bei ihnen als
steuerfrei erklart worden war, beruht offenbar auf einem
Irrtum der mit der Durchfiihrung betrauten kanfonalen
Steuerbehorden fiber Sinn und Bedeutung der massgeben-
den Gesetzesvorschrift.
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21. Urteil vom 23. Mérz 1945 i. S. B. gegen Wehrsteuerrekurs-
kommission des Kantons Bern. '

Art. 21 lit. b WStB. Fiir die Einkommensbesteuerung einer ver-
mieteten oder verpachteten Liegenschaft ist, sofern nicht der
Tatbestand der Steuerumgehung dargetan ist, nicht ein durch-
schnittlicher oder bloss erzielbarer, sondern der wirklich erzielte
Ertrag massgebend ; er kann nicht, wie bei Eigenbeniitzung
des Grundstiickes, durch Schédtzung festgestellt werden.

Art. 21 lit. b AIN. Pour imposer le revenu d’un immeuble donné
4 bail ou & loyer, on doit, sauf le cas ol le contribuable a voulu
éluder I'impbt, compter non pas un rendement moyen ou seule-
ment possible, mais le rendement effectif. Ce rendement ne
peut étre fixéd pat estimation, comme dans le ocas ol le proprié-
taire utilise lui-méme son immeuble.

Art. 21 lett. b DIDN. Ai fini dell’imposizione del reddito di un
immobile locato o affittato, salvo il caso d’elusione della legge
fiscale, & determinante il provento effettivamente conseguito,
non potendosi far capo al reddito medio o a un reddito ipotetico
ritenuto adeguato al valore locatizio dell’immobile. Il reddito
non é da determinarsi in via di valutazione, come nel caso in
cui il proprietario utilizzi egli stesso I'immobile.

A. — Die Beschwerdefithrerin ist Eigentiimerin eines
1937 erstellten Einfamilienhauses. Sie vermietete dasselbe
einem Bruder gegen einen jihrlichen Mietzing von
Fr. 1000.—. Fiir die eidgendssische Wehrsteuer 1. Periode
wurde ihr Einkommen aus der Liegenschaft mit Fr, 1400.—
taxiert. Eine Beschwerde hiegegen hat der Prisident der
Rekurskommission des Kantons Bern abgewiesen, mit
der Begriindung : Nach dem eingeholten Gutachten be-
sitze die Liegenschaft einen Mietwert von mindestens
Fr. 1400.— Ein Betrag von Fr. 1000.— sei ein reduzierter
Zins, zu dessen Festsetzung offenbar das verwandtschaft-
liche Verhiéltnis zwischen Vermieterin und Mieter Anlass
gegeben habe. Die Beschwerdefithrerin sei aber fiir den
wahren Mietwert zu veranlagen, den sie von einem Dritten
als Mietzins verlangen kénnte. Wenn sie zugunsten ihres
Bruders auf einen Teil des Ertrages verzichte, liege hierin
eine Verwendung des effektiven Ertrages.

B. — Mit rechtzeitiger Verwaltungsgerichtsbeschwerde
wird beantragt, den Entscheid des Priisidenten der Rekurs-
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kommission aufzubeben und die Beschwerdefiihrerin ge-
miass ihrer Erklirung mit einem FEinkommen aus der
Liegenschaft von Fr. 1000.— zu veranlagen. Art. 21 lit. b
WStB umgrenze fiir Einkommen aus unbeweglichem
Vermogen die Steuerpflicht absolut ; er schliesse es auch
au s, dass die Grundsitze, die fiir den Mietwert der eigenen
Wohnung gelten, auf die Beschwerdefiihrerin angewendet
werden kénnten. Nur das wirklich erzielte Einkommen
konne zur Besteuerung herangezogen werden, nicht ein
bloss hypothetisches. Dass die verwandtschaftlichen Bezie-
hungen zwischen Mieter und Vermieterin auf die Bestim-
mung des Mietzinses von Einfluss gewesen seien, werde
bestritten, ebenso, dass sich ein héherer Mietzing hitte
erzielen lassen.

Das Bundesgericht hat die Beschwerde gutgeheissen,
aus folgenden

Erwigungen :

Art. 21 lit. b WStB erklart als wehrsteuerpflichtiges
Einkommen aus unbeweglichem Eigentum das durch
Vermietung, Verpachtung oder durch Eigengebrauch
erzielte Einkommen, stellt also auf den wirklichen Er-
trag ab, den der Eigentiimer tatsichlich erhilt. Das
entspricht der allgemeinen Lehre des Steuerrechts die
als Einkommen bezeichnet, was dem Steuerpflichtigen an
Wirtschaftsgiitern zufliesst, die er -ohne Vermdgensver-
minderung verwenden und iiber die er tatsichlich verfii-
gen kann, sei es, dass eine danernde Einkommensquelle,
sei es, dass das Ergebnis einer vereinzelten wirtschaft-
lichen Betitigung in Frage steht, sofern das anwendbare
Steuergesetz auch sie der Erwerbsbesteuerung unterwirft
(FumstIvg, Grundziige der Steuerlehre S. 107 ; BLUMEN-
STEIN, System des Steuerrechts 8. 87 ff.). Das schliesst es
aus, dass fiir den Umfang des Einkommens aus der Uber-
lassung der Nutzung oder des Gebrauchs von unbeweg-
lichem Vermdégen an Dritte auf ausserhalb des Pflichtigen
liegende, objektive Momente, etwa darauf abgestellt
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werden konnte, welcher Ertrag allenfalls hitte erzielt
werden konnen. Massgebend ist der wirklich erzielte
Erlos, nicht derjenige, der bei andern, kaufménnisch richti-
geren Dispositionen des Pflichtigen hiitte erreicht werden
konnen. Der WStB macht in dieser Beziehung ~auch
keinen Unterschied zwischen dem Erwerbseinkommen
aus einer bestimmten Tatigkeit in Landwirtschaft, Handel
und Gewerbe, Industrie oder liberalen Berufsarten einer-
und dem Sachertrags- und Kapitaleinkommen anderseits.
Dem Kaufmann, der eine Ware zum Kinstandspreis
weiterverkauft, kann nicht der Gewinn, den er hitte
erzielen konnen, als Einkommen angerechnet werden.
Derjenige, der eine Sache einem Dritten zu unentgeltlichem
Gebrauch iiberlisst, oder der im nichtkaufménnischen
Verkehr ein zinsloses Darlehen gewihrt, wird nicht fiir
den Wert des Gebrauches der Sache oder den Betrag des
im kaufmannischen Verkehr erzielbaren Darlehenszinses
erwerbssteuerpflichtig. In gleicher Weise wird vom Eigen-
tiimer einer Liegenschaft dann, wenn er diese unbewohnt
lasst, oder wenn er sie einem Dritten ohne Entschadigung
zum Gebrauche iiberlisst, kein Ertrag, und wenn dafiir
ein bloss reduzierter Mietzins entrichtet wird, kein diesen
wirklichen Zins iibersteigender Ertrag erzielt. Der Eigen-
tiimer kann ein legitimes Interesse daran haben, sein
Grundstiick einem ganz be§timmten. Dritten und zu
besondern Bedingungen zu iiberlassen, etwa im Interesse
der guten Instandhaltung des Hauses, oder bei Vermietung
von Wohnungen durch den ,Arbeitgeber im Hinblick auf
das Arbeitsverhiltnis usw. Die Steuerbehorde ist dies-
falls nicht befugt, der Besteuerung statt des tatsichlich
erzielten el im giinstigsten Fall erzielbares - oder ein
durchschnittliches Einkommen zugrunde zu legen. Die
Korrektur von Unzukémmlichkeiten, die sich aus solcher
Ertragsbesteuerung ergeben kénnen, kann nur in einer
Erganzungssteuer auf dem Vermogen gefunden werden,
wie sie auch der Wehrsteuerbeschluss kennt, und wornach
der Steuerwert von Grundstiicken sich nicht einzig nach
8 AS 711 — 1045
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der effektiven Rendite, sondern unter billiger Beriick-
sichtigung von Erﬁr&gs- und Verkebrswert bestimmt
(BGE 70 I 98). Das muss jedenfalls solange gelten, als
fir die Bedingungen der Gebrauchsiiberlassung nicht
Motive der Steuerumgehung entscheidend waren, insbe-
sondere Indizien dafiir fehlen, dass die Uberlassung zu
dem Sach- oder Wohnwert nicht entsprechenden Bedin-
gungen das Entgelt fir andere Gegenleistungen des
Sachbeniitzers ist. Fehlt es an derartigen Umstinden, so
geht es auch nicht an, eine Verwendung effektiven Ertrages
‘anzunehmen, wie der angefochtene Entscheid es tut.
Freilich spricht lit. b auch bei Eigengebrauch der unbe-
weglichen Sache von einem erzielten Ertrag. In diesem
Fall ist es zwar nicht moglich, den Ertrag aus einer Verein-
barung tiber die Gebrauchsiiberlassung zu ermitteln. Er
ist vielmehr durch Schitzung festzustellen (Satz 2 von
lit. b). Dafiir kommt es nicht auf den Sachwert, d. h.
nicht darauf an, ob der Mietertrag einer normalen Ver-
zinsung des in der Liegenschaft investierten Kapitals oder
ihres Verkehrswertes entspricht, sondern darauf, was der
Eigentiimer sich durch das Wohnen in eigenem Hause
an Aufwendungen fiir die Miete einer gleichartigen Woh-
nung ersparen kann (Archiv Bd. 9 S. 123 {.). Das wird
in der Regel der Wohnwert sein. Es ist aber nicht angiingig,
diese Regel, die bei Eigengebrauch die Grundlage fiir die
Einkommensbesteuerung abgibt, auch im Fall von Ver-
mietung oder Verpachtung anzuwenden. Das wire bei
Vermietung an einen Familienangehérigen héchstens dann
moglich, wenn angenommen werden kénnte, sie stelle
gewissermassen einen FEigengebrauch dar, indem die
Wohnung der Beniitzung durch die eigene Familie erhalten
werden wolle. Bei der Vermietung an einen Bruder mit
eigener Familie, der von den Familienangehérigen offenbar
unabhingig ist, kann dies nicht gesagt werden. Hier fehlen
zudem irgendwelche Anhaltspunkte dafiir, dass nicht das
eigene Interesse der Beschwerdefithrerin an der Liegen-

schaft und die Riicksichtnahme auf die vorhandenen
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verwandtschaftlichen Bezichungen, sondern steuerliche
Motive den Grund zur getroffenen Mietvereinbarung bil-
deten, oder dass die Differenz zwischen vereinbartem
Mietzins und Wohnwert der Liegenschaft der Beschwer-
defiihrerin in Form bestimmter Gegenleistungen des Mie-
ters zufalle.

22. Urtell vom 23. Miirz 1945 i. S. K. gegen Wehrstener-Rekurs-
kommission des Kantons Aargau.

Ermessenseinschitzung. Wer eine behauptete Vermdgensverdn-
derung nicht nachweist, darf erst nach Ermessen eingeschitzt
werden, nachdem er von der Veranlagungsbehdrde zu niheren
Auskiinften tiber die Verianderung (Verminderung) aufgefordert
und bei Ungeniigen derselben auf die Folgen seines Verhaltens
aufmerksam gemacht worden ist.

Taxation par appréciation. Lorsqu'un contribuable allégue une
modification intervenue dans ’état de sa fortune, mais n’en
apporte pas la preuve, 'autorité fiscale ne peut le taxer par
appréciation qu’aprés I'avoir invité & fournir des renseignements
précis sur cette modification (diminution) ; dans le cas ol les
renseignements fournis sont insuffisants, elle doit en outre le

_ rendre attentif aux conséquences qui en découlent pour lui.

Tassazione in via d’apprezzamento. Quando il contribuente alleghi
una modificazione delle sue condizioni patrimoniali senza
addwrne la prova, Pautoritd fiseale pud procedere alla tassa-
zione in via d’apprezzamento solo do lpo aver invitato I'interres-
sato a fornire proeisi ragguagli sull'asserta diminuzione. Nel
caso in cui le informagzioni siano insufficienti, il contribuente
deve inoltre essere avvertito delle conseguenze del suo atteg-
giamento.

A..— Der Beschwerdefiihrer hat sein Kapitalvermégen
fiir das Wehropfer mit Fr. 47,700.— und fiir die Wehr-
steuer 1. Periode mit Fr. 37,270.— angegeben. Er wurde
beide Male mit Fr. 51,000.— eingeschitzt, ohne dass er
hiegegen Einsprache erhoben hitte. Fiir die Wehrsteuer
I1. Periode hat er das steuerpflichtige Kapitalvermogen
mit Fr. 35,780.— deklariert. Als die Veranlagungsbehorde
es auf Fr. 40,000.— festsetzte, erhob der Pflichtige Ein-
sprache und machte geltend, er habe bei der Wehrsteuer
1. Periode die Erhéhung in der Veranlagung iibersehen.
Das Vermégen sei infolge von Zuwendungen an einen



