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Garantievertvag, im Wrdhiv fitv siviliftifche Praris 69 S. 45 unp
46). Fic viefe Auffaffung fpricht ventlich der TWortlaut ded Ab-
tretungdverivaged, wonady der SBevent Scheyer die AUnteiljdheine
al3 ,Gavantie fiiv Eingang von Kapital und Bind“ iibergeben
Bat. Anderfeitd beweift der Umftand, dafy die Ubergabe ,zu Fanjt-
pfand® gefchah, fitv die Anficht dev Refuvventin nichtd, da ywar
eint Fauftpfand beftellt yorden ift, aber eben nidht ald Sidperheit
per abgetretenen Forderung. Daf bdie Beftellung im Sinne der
Refurventin  gemeint gewoefen fei, (aft iy auch nicht etwa aud
pen Umitdnden jchliefen. Bielmehr ijt angunehmen, e3 fei dem
Abtretenden beim Wbtretungdvertvage dbarum u tun gewefen, bie
Refftonavin durd) 1bernalhme einer Haftbavfeit fiiv den Eingang
ver Forderung zu beren Grwerd ju beftimmen, nicht aber darum,
ein Nebenvedht fliv die abgetvetene Forderung zum Vorteil der
Befjionarin unbd de3d debitor cessus zu begrimden. Endlidh mag
nod auj bie Bemerfung der BVorinjtang verwiefen werden, e8 fomume
tm Berfehr mit jlivdevijhen Schuldbriefen fehr haufig vor, baf
der Verduferer gang oder nur in bejdhrantter Weife eine ,Sa-
vantie zu fibernehmen erflave, und e3 handle jidh feweilen Bbier
um bdie Ubernahme einer felbftindigen Hajtung ded Berdupevers
und nidht um eine Jnterzeffion (vergl. Handeldrechtliche Entjcyeive
17 &. 113, 20 &. 122).

3. — Wiren iibrigend die Anteilfcheine wirklich ald Piand firr
ble abgetretene Forberung davgegeben worden, jo mitfte dann der
Ruddrud ,al8 Gavantie fiir Eingang von Kapital und Kind”
babin verftanden werden, daff bdie Pfaudhaftung nur eine jubfi:
bidre jein folle, bafy alfo der Glaubiger erft dann auf bad Tfand
greifet fonnme, wenn nady Durdhfithrung ver Betreibung gegen
bent Schulduer feftftele, dafy die Fordevung von defem nidht ober
nidit voll eingubringen fei. Vuch dann mifte alfo dad Bejdhwerde-
begehren, die angehobene Betveibung auf Konfurd ald unzuldijjig
su erfldven, abgewiefen werben.

4. — Unjtichhaltig ijt der Cimvand, den bie NRefurventin neben
ber Berufung auf dad3 Wort ,Faujtpfond” im BVertvage haupt:
fachlich nody geltend gemacht Bat: dbaf ndmlich eine foldhe Ga-
rantie ded Seventen im vorliegenden Fall gar FTeinen yprattijden
Wert gehabt Babe, weil die bie abgetvetene Forberung fichernden
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Unterpfander bad eingige Altvum der fdhulonervifchen Genofjen-
Jchaft bilden, mit der Verwertung ber Unterpfander aber audy bie
Genoffenjdyaftsanteile Teine weiteve Decfung mehr bieten witrben,
Diefe behauptete LWertlofigleit der Wnteilfdheine, die Wbrigend nadh
Den Ausdfihrungen bder RNefurdgeguerin itber biefen Punft wohl
U verneinen wive, beftinde unabhingig davon, wie die Titel vecht-
lidy al3 Sicherheitdmittel su Sunften ver Refurdgegrnerin vermendet
worden fiud: ob al8 Garantieleiftung bei der Seffion oder ald
Prandfichecheit fiiv die abgetretene Fovbevung, und in letevem Falle,
ob mit pringipaler oder fubfididrer Haftung. Jn alfen Falden wéve
bad praftifche Grgebnid fitv dle Glaubigerin dad gleiche: die An-
teilicheine bdten ihv feine Decdung wegen der bad gamge Sefell-
fehaftdvermbgen voll belaftenden Grumdpfandjduld, Ubrigend Hat
bereitd die Borinjtang audgefithrt, baf bie Garantieleiftung — und
bag gleiche glte ebenfall3 bei einer interzeffionBweifen Pfandbars
gabe — fiir die Glaubigecin laut dem Bertrage nody eine indivefte
Bevbeutung befist, inbem fie ihr dad Stimmredht in den BVerfamm:
[ungen bder jdyuldnerifdhen Genoffenjhaft und damit einen Cinfluf
auf teven Gefdhdftdgebafhren verjdhafit Hat.
Demnady hat die Schuldbetveibungd= und Konfurdtammer
ecfannt:

Der Refurd wird abgewiefen.

84. Arrét du 22 juin 1909 dans la cause Cherpillod et consorts.

Vente d'immeubles aux enchéres. Inadmissibilité d’une ad-
judication non conforme aux conditions de vente, méme pour le
cas de renonciation d'un créancier hypothécaire a ses droits.

A. — Au cours d'une poursuite dirigée contre Auguste
Imhof 4 Savigny il fut procédé, entre autres, a la saisie d’un
groupe d’'immeubles situds au lieu dit « En St. Amour », dans
la commune de Savigny. Suivant I’état des charges qui n’a
pas été attaqué ces immeubles, estimés en tout a 5600 francs,
sont grevés d’hypoth2ques en faveur du Crédit foncier vau-
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dois, en 1 rang, pour 4800 francs et de Jules Imhof, pére
du débiteur, en 2¢ et 3¢ rang, pour 1521 fr. 80 et 1300 fr.,
soit en tout pour 7621 fr. 80. A la vente aux enchéres, fixée
au 2 avril 1909, ces immeubles furent I'objet d’une ofire de
5600 francs de la part de la femme instante en séparation
de biens du débiteur avec le cautionnement de son beau-
pére Jules Imhof qui, ainsi qu'il ressort du procés-verbal des
enchéres, déclara libérer les immeubles des hypotheques
constituées en sa faveur, si 'adjudication en était prononcée
a sa belle-fille pour le prix d’estimation de 5600 francs Malgré

Paccord du débiteur D'office des poursuites de Lavaux refusa .

cette adjudication, les conditions de la vente n’étant pas
remplies et le consentement des créanciers saisissants faisant
défaut.

B. — Le débiteur, sa femme — séparée de biens depuis
le 7 avril — et Jules Imhof ont porté plainte contre ce refus
et conclu & ce que 'adjudication fiit prononcée définitivement
en faveur de dame Imhof pour le prix de 5600 francs, aux
conditions du procés-verbal d’enchéres, avec offre de Jules
Imhof de renoncer i ses hypothéques et sous la réserve «que
» la différence qui pourrait revenir entre le prix de vente et
» le montant de la créance en 1° rang lui soit versée a tant
» moins sur ses deux titres ».

C. — Déboutés par P'autorité inférieure de surveillance,
les plaignants déférérent le cas a Pautorité cantonale qui dé-
clara le recours fondé, a 'exception de la réserve prémen-
tionnée qui n’avait pas été inscrite au procés-verbal des en-
chéres. L’autorité cantonale estime que Jules Imhof a usé
de son droit en renongant & ses hypothéques, que cette
renonciation n’allait pas 4 Pencontre des conditions de vente
et qu'elle n'avait pas & étre soumise au consentement des
créanciers saisissants. L’offre de dame Imhof remplissait
d’autre part toutes les conditions de validité prévues a l'ar-
ticle 141 LP, puisqu’elle atteignait le prix d’estimation et
qu’elle couvrait la seule créance préférable subsistant aprés
Pacte de renonciation de Jules Imhof.

D. — C’est contre cette décision que Cherpillod et con-
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sorts recoururent en temps utile au Tribunal fédéral en leur
qualité de créanciers saisissants en demandant le maintien
du refus d’adjudication de l'office des poursuites de Lavaux.
Hs font valoir que les conditions de vente étaient en force et
ne pouvaient plus étre modifiées. Confiants dans le chiffre
minimum de Padjudication (7621 fr. 80) les créanciers sai-
sissants pouvaient ne pas se présenter aux enchéres. Ad-
mettre les procédés de Jules Imhof équivaudrait & « placer
» les créanciers saisissants dans une indécision perpétuelle
» et 4 la merci de la volonté des erdanciers hypothécaires».

Statuant sur ces faits et considérant en droit :

1. — Le recours doit étre admis pour les motifs suivants:
En prévoyant la réalisation d’immenbles par la voie de la
vente aux encheres publiques le 1égislateur fédéral a entendu,
pour sauvegarder d’ane maniére efficace les droits des inté-
ressés, que les enchéres fussent tenues sur la base de con-
ditions connues et arrétées 4 l’avance. C’est pourquoi il g
institué la procédure relative a la fixation et & la publication
des conditions de la vente et de I’état des charges qui en fait
partie intégrante. Cétte procédure est parfaitement apte &
garantir aux amateurs des enchéres loyales et & I'abri de
toute surprise, & condition naturellement que les intéressés
(créanciers saisissants ou postérieurs au créancier poursui-
vant) et le public en général puissent compter sur I'immu-
tabilité des conditions de vente, puisque c’est au vu de ces
conditions qu'ils se décident a participer aux enchéres ou a
g'en abstenir. Il en résuite qu'il est inadmissible d’apporter
un changement guelconque aux conditions de vente, sitét ces
conditions en force par le défaut de plainte dans le délai
légal, et que toute modification & laquelle le préposé consen-
tirait lors de la vente rendrait les enchéres nulles, ainsi que
le Tribunal fédéral I'a jugé a plusieurs reprises déji. Autre-
ment il serait impossible de maintenir 'ordre indispensable
4 la procédure de la vente aux enchéres et la porte serait
ouverte aux pires abus.

En ’espéce le préposé n'aurait donc pu, méme s’ y avait
eu vraiment de la part de Jules Imhof une renonciation pure
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et simple & ses droits de créancier hypothécaire (ce qui n’est
pas le cas, ainsi qu'il sera demontré sous chiffre 3 ci-dessous),
réduire le prix d’adjudication & 5600 francs, montant de
estimation, en arguant que la seule créance préférable sub-
sistante ne s’élevait qu’'a 4800 franes. Les recourants ont
raison d’affirmer qu’ils auraient été 1ésés par ce procédé et
empéchés de faire eux-mémes des ofires, dans I'ignorance
ot ils auraient été que les immeubles en question pouvaient
s'adjuger & un prix inférieur & 7621 fr. 80, et c’est & bon
droit que le préposé a refusé une adjudication non conforme
aux conditions de vente qui n’ont pas été et ne pouvaient pas
étre modifides.

2. — Comme il a déja été relevé, la renonciation du créan-
cier hypothéecaire Jules Imhof n’était du reste pas pure et
simple, elle n’était que conditionnelle et la condition — ad-
judication des immeubles 4 sa belle-fille pour le prix de
5600 francs — était au surplus de nature & ne pouvoir se
réaliser avant I’adjudication elle-mé&me. La renonciation n’au-
rait donc, pour le cas olt il y aurait véritablement eu possi-
bilité pour Imhof de modifier I'état des charges par sa re-
nonciation, pu déployer ses effets qu'une fois 'adjudication
intervenue, c'est-d-dire trop tard pour exercer une influence
quelconque sur U'état des charges et la fixation du prix d’ad-
judication.

La plainte des époux Imhof et de Jules Imhbof, admise par
Pautorité cantonale, apparait donc comme absolument dénuée
de fondement.

3. — Il y a lieu de remarquer enfin que la condition en
question, & supposer qu'elle elt été insérée dans I'état des
charges et connue & 'avance et qu’elle et pu se réaliser en
temps utile, aurait en outre eu pour conséquence que les
amateurs des enchéres n’auraient plus été placés sur un pied
d’égalité. La femme Imhof aurait en effet pu obtenir adjudi-
cation pour 5600 francs, tandis que tous les autres amateurs

ne pouvaient étre adjudicataires que pour 7621 fr, 80. Cette

condition de vente méconnait donc 1’égalité entre les miseurs
et serait, 4 ce point de vue encore, incompatible avec la
loyauté des enchéres.
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Par ces motifs,

La Chambre des Poursuites et des Faillites
prononce :

Le recours est déclaré fondé. En conséquence la décision
dont est recours est annulée et le refus de Poffice des pour-
suites de Lavaux d’adjuger les immeubles en question au
prix de 5600 francs & dame Elise Imhof est confirmé.

85. Arteil vom 29. Juni 1909 in Sachen Vlatfmaun,

Rechtsverzogerung. — Retentionsverfahren. Rechtliche Wirkung der
Aufnalime der Retentionsurkunde. Notwendighkeit der analogen An-
wendung der in Art. 278 Abs. 2 und 4 SchKG fir das Arrestver-
fahren aufgestellten Bestimmungen auf den Fall des Art. 283, in
dem Sinne, dass dem Gldubiger anf Anirag des Schuldners zur jln-
hebung der Klage auf Aufhebung des Rechisvorschlages eine zehn-
tdgige Frist anzusetzen ist.

A, — Wm 2. Mirz 1908 fiefen die Gebriver Nufbaumer im
Gulm bei Oberdgeri burc) den Stellvertveter bed Betreibungs-
beamten wvon Oberdgeri fiiv eine ihuen gegen bden Nefurventen
Jobann Blattmann angeblich ujtehende Pachtzinaforderung von
900 Fr. 2 Kilhe dedfelben mit Retention belegen. Dabei wurde
ben ©Gliubigern vom Vetveibungdamt geftlint auf At 283 ALY, 3
SHRSG zur Anhebung ver Betreibung auf Pfandbverwertung fite
bie auf 1. Mai 1908 fillige erfte HAlfte ded laufenven Padyt=
infed eine Frift 6i3 zum 10. gl. M3, angefetst.

Die Sebritber Nupbaumer famen diefer Aufforderung nady und
leiteten am 6. Wai gegen Blattmann fliv einen Betrag von
452 Fr. 90 C8. (infl. Retentionstoften) Betreibung ein, worauf
Blattmann unter Beftreitung der Erijteny eined Pachtverhiltnifjed
und damit eined Retentiondrechted Rechidvorichlag erhob. Cr macht
geltend, ev Babe fich nidht auf Srund eined Pachtvertvages, jon-
dern gum Aufhivten ded von den Gebritbern Nupbaumer erwor:
benen $eued damald mit jeinem Bieh auf dem ftreitigen Pacht=
gut aufgebalten, Tatfadlich bezog Blattmann fdhon vor bdem



