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» 4 la loi 4 la réalisation de I'immeuble dont s’agit dépen-
» dant de la faillite Borret » ;

Vu le recours du 18/19 mars 1907, par lequel Barbezat
conclut & ce qu'il plaise au Tribunal fédéral:

« Réformer la décision de I’Autorité cantonale de surveil.
» lance du 8 mars 1907 et statuant 4 nouveau:

> Repousser la plainte et le recours de la Banque Popu-
» laire Suisse et la débouter de toutes ses conclusions. »

Considérant en droit :

1. — L’Autorité cantonale a annulé Padjudication de I'im-
meuble Borret (opérée le 15 aolit 1906, en faveur de Bar-
bezat, & un prix inférieur au prix d’estimation) parce que
Pavis de vente notifié 4 la Banque Populaire Suisse en sa
qualité de créanciére hypothécaire, ne mentionnait pas qu’il
s’agissait d’'une seconde enchére dans le sens de lart.
2568 LP; or, selon l'opinion de 'Autorité cantonale, il n'est
pas admissible qu’un immeuble soit adjugé a un prix inférieur
au prix d’estimation, alors que I'avis de vente ne mentionne
pas le fait qu'il s’agit d’une seconde enchére.

Cette argumentation de 1’Autorité cantonale est juste.

L’irrégularité de 'avis de vente adressé 4 la Banque Po-
pulaire Suisse, le 9 juillet 1906, a déji été constatée par le
Tribunal fédéral, dans son arrét du 11 décembre 1906, et
fut précisément le motif du renvoi de la cause a l'instance
cantonale. Or il est évident qu'une pareille irrégularité dans
la publication de I’enchére doit pouvoir étre invoquée par un
créancier hypothécaire qui, induit en erreur par l'avis de
vente, s’est vu frustré de Poccasion que lui accorde la loi de
sauvegarder ses intéréts. Dans un cas pareil, le créancier
hypothécaire doit donc pouvoir exiger qu’il soit procédé &
une nouvelle vente.

2. — Mais il 0’y a pas seulement l'avis de vente gui ait
été irrégulier, le fait de procéder i une seconde enchére
plus de trois ans aprds la premiére, constitue 4 lui seul déja
une violation de 1a loi, va quw'aux termes de l'art. 258, al. 3,
la seconde vente doit avoir lieu « dans les deux mots aprés
la premiére. »
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Il ’est pas nécessaire de trancher, i 'occasion du présent
recours, la question de savoir si dans certains cas la réalisa-
tion d'un immeuble peut néanmoins étre suspendue jusqu'a
la liquidation d'un procds qui Pintéresse. Ce qui est incon-
testable, c’est qu’aprés un intervalle de plusieurs années, il
Y a en tous cas lien de procéder i une nouvelle premiére
enchére, ¢’est-a-dire & une enchére oil les offres seules qui
atteignent le prix d’estimation, sont prises en considération.

Par ces motifs,
La Chambre des Poursuites et des Faillites

prononce :
Le recours est écarté,

68. Anfeil vomr 30. Aprif 1907 in Sadchen
Stoudiiger und Genoffe.

Pfd@dzmg von Liegenschafien ; Verwertung und Verteilung des Miet-
2inses.

I. Bermittelit Sahlungsbefehlen vom 28. iz 30. Upril und
. bi3 8. Mat 1906 Hatten die TMefurventen Alvich Fraudyiger
und Marianne Leuenberger fitv fe eine Forderung gegen ®ottfried
Sraudiger in Siingenjdywendi beim Betreibungdamt Thun Be:
treibung eingeleitet. Am 18, Juni 1906 wurde in diejerr Betrei=
bungen bdle Befigung ,Brechbiihlerhaud” in Huttwil gepfindet.
Die Plandbungdurfunde trigt den Bermerf: ,Die beftehenden
Deietverhiltnifie find in vie Pfandung einbegogen.” it den Re=
Bwrventen uehmen nodh viev anvere Glanbiger in ber gleithen
Gruppe teil. Nady Ublauf ver jechBmonatlichen Frift bes Avt. 116
@cf)ﬁ@ verlangten die Mefurventen (womit fie ein johon friiher
gelfellted Begehrent wiederholten) vie Berwertuntg der von ber Be=
treibung betroffenen fifligen Wietzinfe. Am 24, Sanuar 1907
fobrieb dann a3 Betreibungdamt ThHun bem Bertreter der Re-
furrenten : ber bidher eingegangene Mietzing von 142 Fr. 30 i3,
fei auf der Amisjhaffnerel deponiert und Eonme nicht verteilt wer-
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ben ; er werde vielmehr ,zur Decung fiiv die %E}:‘Tbertuugéfnften
und alffallig notwendige Repavaturen arn ber gepfandetent Liegen-
# aypiictbehalten.
fd)ﬂt. fjgzgeget? fithreen bie Eﬁefurtjmt'en %ei'ébme'rbe mit den Un=
fragen : 1. Die cingegangenen *]R_tetgmie fetent ﬂzne@ gang 3uau=
woeifert umd die 142 Fr. 30 G13. ifrem Bevolmidtigten (E?totm'
Stalbe) guguftelien. 2, Auch die bov Qber Berwertung ber i:.tegen:
johait nodh verfalfenden, jowie bie bid gum Rindanfang Eur ben
et Grwerber Degw. Hig au einer af![uﬂtg?n S'%cnfuréernﬁn'ung
nady Art. 191 SHRS laufenden Mietzinfe Tﬂ.e,l,t ibren auzuweijern,
forveit fie nicht nach § 65 be3 Gernijchen Cinfithrungdgefeted gum
SHRE von den Hypothetargliubigern gur Dedung beaufprudht
: drnen. : ‘
meg:()efe madhten bie Refuventen bed ndhern ge[tenb“: Die %}em
waltungstoften der Legenjhaft milgten aud bergn Lt Beﬁt_fttten
werden. Die Mietzinfe brauchten oudy x}lc()t “mq ver Riegenjdaft
sufammen, fondern fonnien vov ihr ald feibf‘tantztge. Levyertungd-
objette (Forberungen) verwertet werden. Die uf}t}ggt} Gruppen-
glaubiger BHitten durd llnierlunqu per %ei@mexbe{ubrnng anf
eine bejonbere Berteilung diefer Mietzinfe 'nergtc’I)tet. ‘ '
0L Die fantonale Auffichtabehdrde wied die %eid}merﬂbe‘ mit
Gntjcheiv vom 1. Mivg 1907 ab. Sie geht bon ber %tuﬁ’aﬁl'mg
aud, bap gefeplich die BVermeriung und giertet[upg ber Mietzinfe
nicht fepavat, fonbern nuv gujammen mit ber Legenjdhajt vovges
mext werben fonme. !
m?V. Diefen Entjcheid Haben Ulrich %?aud)ig?r und ?marmnn'a
Qeuenberger rvedhzeitig an dajd Bunvedgericht weitevgegogen und bie
ftellten Befdywerdebegehren evnemert.
ge!?ge fcmtofnlee %Iuﬂ?cf)tﬁﬁebﬁrbe Hat vor Gegenbemerfungen gum
Refurfe abgefehen. '
Die Schulbbetreibungds und Konturdfammer jicht
in Grwigung: . N
1. Die Befdwerde vichtet jich in evfter Limie gegen i?te %eryul
gung vom 24. Januar 1907, YTaut bev b‘aé' %gtretﬁungéamn
Thun ben Refurventen dle Berteilung ded %)%,tetgmﬁemgc'mg& boe
142 Fr. 30 Gt3. mit der Begritndung verweigert {)“at, bie iumeig
mitfie sur Dedung von Berwaltungdtoften der gepfiinbeten 16§
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ftbajt vevwenvet werben. Jn diefer Hinficht ift die Befhwerde
ganglicy unbegrimbet. Dev Stanbpuntt der Nefurventen, die Koften
ver Deireibungdamtlichen Berwaltung einer gepfanveten Liegenjchaft
feten qud beren DBerwertungBerld3 su bedfen umd die Mietzinge,
bie 5i3 zu der Bertvertung eingebenr, al3 fitr bie betreibenden
Glaubiger verfiigbarver Reinerlds zu betvachten, 13ft fich nidht
balten, Die Mietginfe find bier nidht al3 felbftindige Erefutions-
objefte gepfandet, fomdern ald Robertvag, ben bde gepfanvete
Liegenfchajt abwivit und ber in erfter Rinie, vorgingig ver Befug-
ni3 ber Gloubiger auf Bevteilung, foweit erforverlich jur Beftrei-
tung ber Audlagen bdiemen mug, die aud einer dem Betretbungs-
vedhte gemifen Bevwaltung ded Pfindungdgegenftanded entftehen,
Demnad) dorf und joll dad VetreibungBamt foldhe Sindeinginge
in genanntem Umfange aud) auv Dectung Eitnjtiger Anuslagen
guviictbehalten und von ihrer Berteilung abfeben. Dak ed fich
bier um verartige Verwaltunystoften Handelt und dap e3 ficy recht=
fertigt, sur Siderung bdev fiiv ihre Berichtigung ndtigen Mittel
bie vollen 142 Fv. 30 Gtd. juricdzubehalten, ift an fich nicht
Beftritten worden,

2. Die Refurrenten haben nun nodhy ein weited Bejdwerve-
begehren geftellt, dad die Verteilung der fibvigen bid jur Verwer:
tung verfallenden und nidht auf den Grwerber ber Liegenfdaft
gu Tibevtvagenden MWietzinfe betrifft. In diefer BVegiehung geht die
Borinftang 3u weit, wenn fie erflict, daf eive BVerteilung bdiefer
Wietzinfe, auch) wennt fle vor bder SCiegenjhaftdverwertung ein-
gehen, evft nady diefer und mit bem aud ihv fih evgebenden Gr-
[Bje fjtattjinden Ednne. Mid)t3 fteht tm Wege, folthe Jindbetrige
gemdg Art, 144 A\ 2 in Form von Abjchlagdverteilungen den
Glaubigern audzugablen, fofern biefe im iibrigen einen gefeslichen
Unfprud) davauf haben, Jn lehierer Beziehung it neben vem in
Grodigung 1 gefagten namenilich die bunbegevidhtliche Praxis
Betreffend dle Art. 199 und 312 SHRG vovzubehalten, wonad
widht feber Barveingang ohne weitered auch ald vevteilbaver BVer-
wertungderldd gelten fann (vergl, AS Sep.-Audg. 9 Nr, R0 ),
Wuf die vorinftanglidy evbrterte Frage, ob eine BVerwertung {ol-

* Ges.-Ausg. 32 I Nr, 52 8. 335 ff. {Anm. d. Red. f. Publ}
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der Mietzingforderungen vor der Liegenfdhaftdvervoeriung und
gefondert vou ibr fatthaft fei, braudit nicht einget}'ete'n 3 mej:ben,
ba Dad vorliegente Bejchwerdebegehren nuv auj bie Berteilung
von Hindbetragen jich besiebi. )

Qever gefeplichen Grundlage entbefhrt endlicdh bie Auffaffung dev
Refurventen, fie Hatten deshalb, weil fie allein durd %eft!;tperbe
gegen eine BVerfchiebung der BVerleilung aufgetveten ieieq, bet bf"'
lebtern im Berbiltnid zu den andern Gruppengliubigern ein
Borgugdredt.

Demnady Hot die Schulbbetreibungd- und Sonfurdtammer
erfannt:

Der Nefurd wird im Sinne von Grivigung 2 teilweife gutge:
Yetfen, im fibrigen abgewiefert.

69. @nf(deid vom 7. Wai 1907 in Sadjen WD,

Lohnpfindung, Art. 93 SchKG. (Buchhaller gines Raufmdnnischen
Geschdftes.)

A. Dem Refurdgegner Paul Wild, Buchholter in Othmar=
fingen, fnd von feinem 150 Fr. monatlid) Betraginben Sof?ne
50 Fr. yer Dionat fir verfdyiedene Glaubiger gep'fanb'et. @en}e
Ghefraut, die eutige Refurrentin Clife IWilb, die mit eter Ali-
mentationdforderung zu ener nachfolgenven Gruppe gebn'att, ver
Tangte unter BVerufung aunf die Natur biefer Forberung bie Pfin-
bung weiterer 50 Fr. Dad Betreibungdamt vied biefe§ Begehren
ab. Sm darvauffolgenven Befdhwerdeverfahren ovdnete die grfte i‘g’n
ftawy bie Pfandung weiterer 40 Fr. an, welden EBetro.g'ble aweife
infolge Mefurfed ved Schulbnerd auf 10 Fr. rebugterfe. Dex
pweitinftangliche Cntjdyeld fithrt aud: Der @d)uﬁmet: mitfje ﬁtf)
gwav fitv bie fragliche AlimentationBfordevurig mebr :pfanifen Iailen,
al@ wennt fiir eine Fovderung anverev Art gepfandet witrve. Ju=
mevhin milffe auf feine jozlale Stellung etweldhe %ficﬁi&)i ges
nonuner werben, da er ald Budhhalter fich nicht fo einfacy nihren
und feiden Foune, wie 3. B. ein italienijcher Crdarbeiter. Danad)
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dlivften bei jtrifter Einjdyrdnfung, bie dem Schuldner ald Fami:
lienvater sugemutet werden mijfe, 60 Fr. fiir RKoft und Logis
und 30 Fr. fiiv die fibrigen Lebendbedirvfnifie evforderlich und aus-
veichend feln, womit nod) 10 Fr. firr dle Ulhmentationsforberung
pfiandbar bleiben.

B. Diefen am 22. Februar 1907 ergangenen Entjdeld bat
Trau Wild vedhtzeitig an dad Bundedgericht weitergeogen mit
vem Antrage, in Beftatigung bded erftinftanglichen Enifdeives
40 Fr. monatlid afd pfandbar zu erfldven.

Die Schulobetreibungd: und Konfurdfammer zieht
tn Grwdgung:

Redtlich zuiveffend hat die Borinftany bei ber Beftimmung bed
unpfandbaven Lobnbetraged anf die foziale Stellung ved Sdhulbnerd
infoweit Ritcfficht genommen, al3 der Budhhalter eined faufmin-
ntjchen Gefchifted jih nidht jo einfacy fleiben und ndlbren fHnne,
wie etwa ein Erdavbeiter, Eine gewiffe Lebendhaltung bHildet eben
bier dle Boraudjegung daflie, fich bdle Berufdaudibung u ev-
mialichen oder zu fidhern. Jm Obrigen Dandelt o3 fich bei der
Priifung, ob bie Borinftang nody unter ein Eriftenyminimum von
90 Fr. batte geben fdnnen, nach der Sadilage um eine veine
Angemef{enteitdfrage, bie der bundedgevidhtlichen Kognition nidt
unierliegt. Die weitere Frage endlich, ob die Natur der betriebenen
Horderung bet ber Audmefjung der Kompeteny mit in Betvadyt
fallen foune ober micht, ift war eine folde ber GefebmaRigleit,
fplelt aber fitv ven Refurd feine NRolle, nachoem bdie Borinftany
fie 3u Guniten der Refurrentin geldit hat.

Demnady bat die Schuldbetveibungd- und Konfurdfammer
erfannt:
Der Refurd wird abgemwiefen.



